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EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de julio del 2026 (dos
mil veintiséis) el Ayuntamiento de Coldén, Qro., aprob6 el Acuerdo que autoriza la
modificacion de su similar aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de
diciembre de 2025, aprobado en el punto 5, apartado |, inciso 3 del orden del dia,
mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a),
b), d) y f), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI,
6 y 47 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccién Il, incisos a), b), d) y f) , 38 fraccion
VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 12, 165, 186, 189, y demas
relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 25 y 27 fracciones | y
XIV del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro.,
13 fraccion Xl, 26 fraccion |l y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Colén, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio conforme a la ley; asi como también contempla que, los Ayuntamientos, como
organo de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacioén ciudadana y vecinal.

2. Asi mismo, el precepto constitucional antes citado estipula en su articulo 115 fraccién
V, incisos a), b), d) y f), en concatenacién con el articulo 30 fraccién Il, incisos a), b), d) y
f) de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece que los Municipios, en
los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estan facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en
la creacién y administracion de sus reservas territoriales; autorizar, controlar y vigilar el
uso del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar
licencias y permisos para construcciones.; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo
de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

3. Que el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro, dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de su divisién
territorial y de su organizacion politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica vy
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manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual
se conformara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

4. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, a través de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal vigentes, declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobadas, publicadas e inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio
que corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

5. Que el articulo 3 fraccion XXXVI de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines
particulares a que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de
Poblacion o Asentamiento Humano.

6. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo
dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos
tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas vy
predios de los Centros de Poblacion, contenida en los planes o programas de Desarrollo
Urbano.

7. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

8. Que el articulo 12 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde a los
municipios la aprobacién y autorizacion de los Desarrollos Inmobiliarios previstos en el
Cadigo.

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186,
fracciones 1V, V, VI y VII del Ordenamiento citado. El area encargada del Desarrollo
Urbano le corresponde lo relativo a las fracciones I, Il y 11l del citado articulo 186.

9. Que el articulo 165 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro sefiala que tratdndose
de la enajenacion de un desarrollo inmobiliario, ya sea en forma total o en alguna de sus
etapas, secciones o fases, el comprador adquiere con permisos y licencias, asi como con
derechos y obligaciones y que el adquirente, debera solicitar al Municipio que
corresponda el reconocimiento administrativo de la causahabiencia, a través del Acuerdo
del Ayuntamiento correspondiente; el que debera ser publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.
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10. Con base en el articulo 186 del Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro, el
procedimiento para la autorizacion de un Fraccionamiento se conforma de etapas, siendo
las siguientes:

l. Dictamen de Uso de Suelo;

II.  Autorizacién de Estudios Técnicos;

lll.  Visto Bueno al Proyecto de lotificacion;

V. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI.  Autorizacién para venta de lotes; y
VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del

fraccionamiento.

11. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de
manera ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico, verificando siempre la cuestion del
beneficio al medio ambiente.

12. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, tiene la facultad de ejercer las atribuciones
que en materia de planificacién urbana, zonificacion y desarrollo urbano, consignan en
favor de los Municipios la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la normatividad establecida en el Codigo Urbano vigente en el
Estado y demas disposiciones legales y reglamentarias, asi como emitir opiniones y
dictamenes en materia de desarrollo urbano y obras publicas.

13. Que mediante el escrito presentado en la Secretaria del Ayuntamiento, con fecha
14 de julio de 2026, el Lic. David Mercado Pefa, Representante Legal de Banco Invex,
Sociedad Andnima, Institucion De Banca Multiple, Invex Grupo Financiero como Fiduciario
del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No Empresarial para Desarrollos
Inmobiliarios con Derecho de Reversion lIdentificado con el Numero 4988, solicita la
modificacion del acuerdo de cabildo aprobado en Sesion Ordinaria del 9 de diciembre de
2025, por medio del cual se autorizd la causahabiencia y autorizacion de venta de lotes
para el Fraccionamiento Industrial “AEROPARK?”, respecto al predio identificado con clave
catastral 050302201027010, con superficie de 159,409.805 m2, ubicado en Carretera
Estatal 100 El Colorado — Higuerillas, numero 8662, Galeras, Coldn, Querétaro, esto en
virtud, de modificar superficies y distribucion de las manzanas, asi como de los cuadros
de superficies y distribucién que integran el proyecto en comento.

Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CDUE/106/DAC/2026.
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14. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/689 Ila Secretaria del Ayuntamiento
solicité al Lic. José Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia y recibido en dicha Secretaria en fecha 15 de julio de 2026, emita la opinion
técnica y/o consideraciones respecto al escrito presentado por el Lic. David Mercado
Pena, Representante Legal de Banco Invex, Sociedad Anodnima, Institucion De Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion No Empresarial para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion
Identificado con el Numero 4988, mediante el cual solicita la modificacion del acuerdo de
cabildo de fecha 9 de diciembre de 2025.

15. Que mediante la Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 (trece) de septiembre
del 2024 (dos mil veinticuatro) el H. Ayuntamiento de Colon, Qro., aprobo el Acuerdo por
el que se autoriza la lotificacion, denominacion del Fraccionamiento, nhomenclatura de
vialidades, licencia de ejecucién de obras de urbanizacién e incremento de coeficiente de
ocupacion de suelo, del fraccionamiento Industrial “AEROPARK”, con una superficie de
159,409.805 m2, identificado con la clave catastral 05 03 022 01 027 010, ubicado en la
Carretera Estatal No. 100 “El Colorado-Higuerillas” y Carretera Estatal No. 200
“Querétaro-Tequisquiapan”, Galeras, Municipio de Colén, Qro.

16. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de diciembre de 2025, al Ayuntamiento
del Municipio de Coldn, autorizé la causahabiencia y autorizacién de venta de lotes para
el Fraccionamiento Industrial “AEROPARK?”, respecto al predio identificado con clave
catastral 050302201027010, con superficie de 159,409.805 m2, ubicado en Carretera
Estatal 100 El Colorado — Higuerillas, nimero 8662, Galeras, Colon, Querétaro. En
especifico, en el considerando 17 de dicho acuerdo, relativo a la OT/022/2025 emitida por
el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

17. Que con fecha 22 de julio de 2026 en la Secretaria del Ayuntamiento se recibio el
oficio SDUE-1149-2026 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez,
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la opinion Técnica
OT/017/2026, correspondiente a la peticion citada en el considerando catorce, la cual se
transcribe a continuacion:

“Por medio del presente y en relacion a su oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0689, recibido en esta
Dependencia en fecha 15 de julio de 2026, mediante el cual y de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 73 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, asi como 5 fraccién VI,
10 fraccidn IV del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Coldn,
Qro., solicita, se emita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto a la solicitud signada por
el C. David Mercado Pefia; Representante Legal de BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 4988, por
medio del cual solicita la modificacion al Acuerdo que autoriza la Causahabiencia y autorizacion
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de venta lotes para el Fraccionamiento Industrial “AEROPARK”, respecto al predio identificado
con clave catastral 050302201027010, con superficie de 159,409.805 m?2, ubicado en Carretera
Estatal 100 El Colorado — Higuerillas, nUmero 8662, Galeras, Colén, Querétaro, al respecto

informo a Usted lo siguiente:

Considerandos:

1.

3.

4.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccion | de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estado tienen como base de su divisién
territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre, los cuales seran
gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se
ejercera de manera exclusiva y no habrd autoridad intermedia alguna entre este y el
Gobierno del Estado.

El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccidn | de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como
organo de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro de conformidad
por lo dispuesto por el articulo 115 fracciéon V de la Constitucidén Politica de los Estado
Unidos Mexicanos, formular, aprobar y administrar la zonificacidon y planes de Desarrollo
Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento
de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo; Titulo Tercero y demas
aplicables del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi como articulo 35 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro.

Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro. de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 115 fracciéon V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; Articulos 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 130-133, 139, 141, 143, 148, 162, 164, 178, 181, 186, 189,
323-328, 356-358 Titulo Tercero y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.
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En

Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal vigentes, declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobadas, publicadas e inscritas en el Registro Publico de |la Propiedad y el Comercio que
corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

Con base en el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, corresponde a los
municipios la aprobacion y autorizacidn de los Desarrollos Inmobiliarios previstos en el
Cadigo.

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186,
fracciones IV, V, VI y VII del Ordenamiento citado. El drea encargada del Desarrollo Urbano
le corresponde lo relativo a las fracciones |, Il y IlI.

Con base en el articulo 186 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el procedimiento
para la autorizacién de un Fraccionamiento se conforma de etapas, siendo las siguientes:

Dictamen de Uso de Suelo;

Autorizacidén de Estudios Técnicos;

Visto Bueno al Proyecto de lotificacidn;

Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion;
Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

. Autorizaciéon para venta de lotes; y
VII.

Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizaciéon definitiva del
fraccionamiento.

Que de acuerdo al articulo 149 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
desarrollador podra solicitar la relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando estos
no rebasen la densidad autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se
ubique el predio a desarrollar.

caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y

equipamientos, se hard el ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los derechos y

otorgamiento de garantias, a cuyo efecto debera emitirse la autorizacién correspondiente.

La autorizacién una vez protocolizada, debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio.

Antecedentes:

1.

Mediante escrito presentado con fecha 14 de julio del 2026, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, signado por el C. David Mercado Pefia; Representante Legal de Banco Invex
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como
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Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion no Empresarial para Desarrollos
Inmobiliarios con Derechos de Reversion identificado con el nimero “4988”, solicita la
modificaciéon del Acuerdo que autoriza la causahabiencia y autorizacién de venta de lotes
para el Fraccionamiento Industrial “AEROPARK”, respecto al predio identificado con clave
catastral 050302201027010, con superficie de 159,409.805 m2, ubicado en Carretera
Estatal 100 El Colorado — Higuerillas, nimero 8662, Galeras, Colén, Querétaro, aprobado
por el Ayuntamiento en fecha 09 de diciembre de 2025.

En ese contexto y en observancia a lo dispuesto en el considerando 17, en el antecedente
17 de dicho Acuerdo, en el que se consignan las superficies derivado del Visto Bueno al
Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento Industrial “AEROPARK”, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo cual, resulta necesario modificar
determinadas superficies y distribucién del proyecto contenidas en dicho instrumento
administrativo.

2. Mediante escritura publica nimero 83,591 de fecha 15 de marzo de 2023 pasada ante la fe
del Licenciado Ivan Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria nimero 30 de la Demarcacion
Notarial y del Patrimonio Inmobiliario Federal en la Ciudad de Santiago de Querétaro,
Estado de Querétaro, se hace constar el CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO
DE REVERSION identificado con el nimero “4988” que celebran por una parte, la sociedad
mercantil denominada “RANCHO LBA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
representada en este acto por el Ingeniero Markel Estepan Fernandez Astigarraga en su
caracter de “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A”; por otra parte la sociedad mercantil
denominada “PINARICOS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en
este acto por el Presidente del Consejo de Administracion de la citada sociedad, el
Licenciado DAVID MERCADO PENA, en su caricter de “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO B”, por otra parte, la sociedad mercantil denominada “DESARROLLOS
OREGON”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el
Licenciado CARLOS ENRIQUE ORDAZ GONZALEZ, en su caracter de “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO C”; y por otra parte BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO, a quien en lo sucesivo se
le denominara como el “FIDUCIARIO”, representada en este acto por su delegado
fiduciario, el Licenciado EMILIO JOSE LOPEZ DIAZ, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de Querétaro, Subdireccién Toliman, bajo el folio inmobiliario 00031216/0004,
en fecha 27 de junio de 2024.

3. Presenta escritura publica nimero 90,260 de fecha 16 de mayo de 2024, ante la fe del
Licenciado Ivan Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria Publica nimero 30 de la
demarcacién notarial y del patrimonio Inmobiliario Federal, Querétaro, Querétaro, donde
se hizo constar:
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I. La subdivision de predios que resulta de la protocolizacién del oficio nimero “SEDUSU-0343-
2024”, nota de turno “274/2024” expedido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable de la
Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Coldn, Estado de Querétaro, de fecha 8 de abril
de 2024, autorizando la subdivision del predio rustico formado por la fraccién 3 de la Exhacienda
de Galeras, ubicado en el Municipio de Coldn, Estado de Querétaro, identificado con la clave
catastral 05 03 022 01 027 010, en cuatro fracciones y un resto con una superficie de 159,409.805
m2, quedando inscrito bajo el folio inmobiliario 34636/0001 en fecha 12 de julio de 2024 ante el
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccion Toliman.

Il. El Primer Convenio Modificatorio al Fideicomiso Irrevocable de Administracion No
Empresarial Para Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion, identificado con el nimero
“4988”, que se realizd a solicitud de la Institucidén Financiera denominada “Banco Invex”, Sociedad
Andénima Institucion de Banca Multiple Invex Grupo Financiero, Fiduciario, en calidad de
“Fiduciario”, previas instrucciones del Comité Técnico.

Inscrita en le Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, Subdireccidon Toliman, en fecha 12 de
julio de 2024.

4. Mediante escritura publica nimero 658 de fecha 6 de noviembre de 2025, pasada ante la
fe del Licenciado Miguel Calzada Mercado; Notario Titular de la Notaria Publica nimero 4,
de la Demarcacidon Notarial de Huimilpan, Querétaro, se hace constar Poder General para
actos de Administracion Limitado por parte de la Institucion Financiera denominada
“Banco Invex” Sociedad Andnima, Institucion de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero,
Fiduciario en su caracter de “Fiduciario” en el Fideicomiso identificado con el nimero
4988, representada por sus Delegados Fiduciarios, los Licenciados Emilio José Lopez Diaz y
Heriberto Castro Escamilla, a favor de los Licenciados Enrique Julidn Diaz Yarza y David
Mercado Pefia.

5. Presenta como identificacidn oficial vigente el C. David Mercado Pefa, copia de credencial
emitida por el Instituto Nacional Electoral con nimero 0353072166998.

6. Cuenta con ratificacién de Dictamen de Uso de Suelo numero CACU/DUS/043-2024 de
fecha 24 de junio de 2024, para el predio identificado como Resto del predio rustico
formado por la fraccion 3 de la Ex - hacienda de Galeras, ubicado en el Municipio de Colén,
Estado de Querétaro, con una superficie de 159,409.805 m2, identificado con la clave
catastral 05 03 022 01 027 010 y que cuenta con uso de suelo de Industria Pesada.

7. Presenta escritura publica nimero 1,081 de fecha 12 de septiembre de 2025, pasada ante
la fe del Licenciado José Alfredo Botello Aranda, Titular de la Notaria Publica nimero 49 de
la Demarcacidn Notarial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, donde se hace
constar, entre otros actos, la protocolizacion del Acuerdo de Cabildo de Sesion
Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 de septiembre de 2024, mediante el cual se aprobd
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10.

11.

12.

13.

14.

el Acuerdo por el que se Autoriza la lotificacion, denominacién del fraccionamiento,
nomenclatura de vialidades, licencia de ejecucion de obras de urbanizacién e incremento
de coeficiente de ocupacion de suelo, del Fraccionamiento Industrial “AEROPARK”.

Mediante oficio CEI/DTIV/01574/2025,0DTI0925-19 con folio DT0925-33 de fecha 3 de
octubre de 2025, dirigido al C. Markel Estepan Fernandez Astigarraga; Representante Legal
de Rancho LBA, S.A. de C.V., mediante el cual, la Direccion de Tramites, Inspeccién y
Vigilancia de la Comisién Estatal de Infraestructura del Estado de Querétaro, expide la
AUTORIZACION de acceso definitivo para el predio ubicado en la carretera estatal No.
100 “El Colorado — Higuerillas”, en el kildmetro 8+495, cuerpo izquierdo, en el Municipio
de Coldn, Qro.

Presenta DICTAMEN DE AUTOABASTO DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE, a través de
oficio VE/00195/2024, derivado del expediente CO-007-23-1, emitido por el Vocal Ejecutivo
de la Comisién Estatal de Aguas, de fecha 13 de febrero de 2024, donde manifiesta la
Conformidad de la Comisidon Estatal de Aguas, para el autoabastecimiento de agua
potable para satisfacer sus necesidades, por sus medios, a su costo y cargo al predio
ubicado en Carretera Estatal no. 100 “El Colorado Higuerillas” No. 8665, Localidad Galeras
del Municipio de Colon, Qro., para 1 Fraccionamiento Industrial con 84 lotes industriales.

Presenta proyecto revisado y aprobado por la Comision Estatal de Aguas para 79 lotes
industriales del Fraccionamiento “AEROPARK” para el sistema de agua potable vy
alcantarillado sanitario, para el sistema de red de drenaje pluvial, en relacion dictamen de
autoabasto VE/00222/2025 de fecha 26 de febrero de 2025 en relacién al expediente de la
factibilidad No. CO-007-23-I.

Que mediante oficio DP 679/23 de fecha 25 de julio de 2023, la Comisiéon Federal de
Electricidad, informa que existe la factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica
a nombre de Markel Estepan Ferndndez Astigarraga para el predio que se ubica en fraccion
3 de la Exhacienda de Galeras, Municipio de Coldn, Estado de Querétaro.

Presenta autorizacién por parte de la Comisién Federal de Electricidad de proyecto de
electrificacidn de fecha 21 de enero de 2025.

Que presenta plano de autorizaciéon por el Departamento de Planeacion de la Comision
Federal de Electricidad, Zona Querétaro, respecto al proyecto de instalacién de media
tension con nimero 042/2026, de fecha enero de 2026.

Cuenta con Renovaciéon de validacion de Estudio Hidrolégico emitido por la Comision

Estatal de Infraestructura mediante oficio CEI/DTIV/00673/2025, con folio DH0425-04 en
relacidn al proyecto denominado “Parque Industrial Aeropark” que se localiza en Carretera
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15.

16.

17.

18.

Estatal No. 100 “El Colorado — Higuerillas”, en el kildmetro 8+660 cuerpo izquierdo,
identificado como Resto del Predio Rustico Ex Hacienda Galeras, Municipio de Coldn, Qro.,
identificado con clave catastral 050302201027010.

Presenta Oficio SEDESU/257/2024 de fecha 7 de junio de 2024 emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro en donde autoriza en
materia de impacto ambiental respecto del proyecto denominado “Parque Industrial
Aeropark”, ubicado en resto del predio en la ex hacienda Galeras, Municipio de Colén, Qro.

Mediante oficio SDUE-1500-2025, de fecha 25 de septiembre de 2025, se emitid Visto
Bueno al Proyecto de Relotificacion para el Proyecto de Fraccionamiento Industrial ubicado
en Carretera Estatal 100 “El Colorado — Higuerillas”, Galeras, Municipio de Colén, Estado de
Querétaro, con una superficie de 159,409.805 m2.

Que mediante Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de diciembre del 2025, el
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro, aprobd el Acuerdo que autoriza la
Causahabiencia y autorizacion de venta de lotes para el Fraccionamiento Industrial
“AEROPARK”, respecto al predio identificado con clave catastral 050302201027010, con
superficie de 159,409.805 m2, ubicado en Carretera Estatal 100 El Colorado — Higuerillas,
numero 8662, Galeras, Coldon, Querétaro.

Que mediante oficio SDUE-1146-2026, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 21 de julio de 2026, se autorizd el Visto Bueno al Proyecto de
Relotificacion para el Fraccionamiento Industrial “AEROPARK”, ubicado en Carretera
Estatal 100 “El Colorado — Higuerillas”, Galeras, Municipio de Coldn, Estado de Querétaro,
con una superficie de 159,409.805 m2, identificado con la clave catastral
050302201027010, quedando las superficies de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES

Manzana 01
Clave (Lote) Descripcidn Superficie (m2) Uso
1 No Vendible 1,584.299 Donacidén
2 Vendible 1,427.539 Industrial
3 Vendible 1,612.415 Industrial
4 Vendible 1,742.525 Industrial
5 Vendible 1,813.045 Industrial
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6 Vendible 2,283.630 Industrial
7 Vendible 2,397.179 Industrial
8 Vendible 4,823.614 Industrial
9 1,793.161 I.C.
Total 19,477.407
Manzana 02

1 No Vendible 484.322 I.E

2 Vendible 1,020.440 Industrial
3 Vendible 1,035.002 Industrial
4 Vendible 1,035.002 Industrial
5 Vendible 1,035.002 Industrial
6 Vendible 5,490.011 Industrial
7 Vendible 5,392.058 Industrial
8 Vendible 1,485.003 Industrial
9 Vendible 1,210.610 Industrial
10 Vendible 1,118.757 Industrial
11 Vendible 1,020.179 Industrial
12 Vendible 1,035.002 Industrial
13 Vendible 1,035.002 Industrial
14 Vendible 1,035.002 Industrial
15 Vendible 4,034.688 Industrial
16 No Vendible 296.959 I.E

17 Vendible 2,010.472 Industrial
18 Vendible 2,025.685 Industrial
19 Vendible 4,051.369 Industrial
20 Vendible 1,838.748 Industrial
21 Vendible 1,273.271 Industrial
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22 No Vendible 506.193 I.E

23 No Vendible 1,347.708 Donacién

Total 40,816.485
Manzana 03

1 No Vendible 994.276 I.P

2 Vendible 813.782 Industrial
3 Vendible 1,021.696 Industrial
4 Vendible 1,034.166 Industrial
5 Vendible 1,033.573 Industrial
6 Vendible 1,033.021 Industrial
7 Vendible 1,032.427 Industrial
8 Vendible 1,031.859 Industrial
9 Vendible 1,031.282 Industrial
10 Vendible 1,095.646 Industrial
11 Vendible 1,065.488 Industrial
12 Vendible 1,103.845 Industrial
13 Vendible 1,105.123 Industrial
14 Vendible 1,106.339 Industrial
15 Vendible 1,105.781 Industrial
16 Vendible 1,045.319 Industrial
17 Vendible 1,044.764 Industrial
18 Vendible 1,044.177 Industrial
19 Vendible 1,079.779 Industrial
20 Vendible 1,079.188 Industrial
21 Vendible 1,078.663 Industrial
22 No Vendible 759.209 I. Est.
23 No Vendible 520.227 I.E.
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24 No Vendible 521.619 Donacién
25 Vendible 2,446.401 Industrial
26 No Vendible 873.979 I.C.

27 No Vendible 382.525 I.E.

28 No Vendible 13.375 I.C.

29 No Vendible 92.549 Donacién

Total 27,590.078
Manzana 04

1 No Vendible 69.479 I.E

2 No Vendible 3,208.703 Donacidén
3 Vendible 1,564.380 Industrial
4 Vendible 2,242.193 Industrial
5 No Vendible 20.511 I.H.

6 No Vendible 9,393.765 Donacidén
7 Vendible 3,160.866 Industrial
8 Vendible 3,159.061 Industrial
9 Vendible 3,157.256 Industrial
10 Vendible 5,607.727 Industrial
11 Vendible 1,312.779 Industrial
12 Vendible 1,329.834 Industrial
13 Vendible 1,309.356 Industrial
14 Vendible 1,309.356 Industrial
15 Vendible 1,309.356 Industrial
16 Vendible 1,328.438 Industrial
17 Vendible 1,328.438 Industrial
18 Vendible 1,302.707 Industrial
19 No Vendible 31.500 I.E.
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20 No Vendible 633.742 I.E.

21 No Vendible 1,368.681 I.C.

22 No Vendible 101.675 I.E.

23 No Vendible 1,002.376 I.E.

24 No Vendible 401.072 I.C.

25 No Vendible 296.333 I.E.
Total 45,949.584

Manzana 05

1 No Vendible 92.747 Servicios

Total 92.747

RESUMEN DE SUPERFICIES GENERALES

Concepto Superficie (m2) Porcentaje No. Lotes
Vendible industrial 107,135.316 67.21% 61
Infraestructura 10,549.595 6.62% 19
Servicios 92.747 0.06% 1
Donacién 16,148.643 10.13% 6
Vialidades 25,483.504 15.98% -
TOTAL 159,409.805 100.00% 87

19. Presento presupuesto de obras de urbanizacién del Fraccionamiento respecto al 4.81 %
faltante por ejecutar, el cual consta de las partidas de rellenos, canal, instalacién eléctrica
baja tensidn, alumbrado y pavimentacién; por un monto total de $3,298,139.30 (tres
millones doscientos noventa y ocho mil ciento treinta y nueve pesos 30/100 M.N.)

20. Que en relacidn al Acuerdo de Cabildo de fecha 13 de septiembre de 2024, mediante el
cual se aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza la lotificacion, denominacién del
fraccionamiento, nomenclatura de vialidades, licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién e incremento de coeficiente de ocupacion de suelo, del Fraccionamiento
Industrial “AEROPARK”, presenta la siguiente informacion:
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e Recibo de pago nimero 19351 B de fecha 30 de septiembre de 2024, por un monto total
de $ 3,970,805.78, por concepto de Nomenclatura de calles, Dictamen Técnico de Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Dictamen técnico Licencia Fraccionar fuera de
Fraccionamiento autorizado, Por Supervisién de Obras de Urbanizacién, Visto Bueno
Proyecto de Lotificacion Industrial, Dictamen Técnico Incremento de Coeficientes de
Normatividad.

e Copia de publicacién realizada en la Gaceta Municipal de Colén, Querétaro, nimero 67,
Tomo IV, de fecha 30 de septiembre de 2024.

e Copia de publicacién realizada en la Gaceta Municipal de Colén, Querétaro, nimero 02,
Tomo lll, de fecha 15 de octubre de 2024.

e Presenta copia de la publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” de fecha 21 marzo de 2025, numero 24.

e Copia de la publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” de fecha 28 marzo de 2025, numero 27.

e Visto Bueno de Obra en Construccién Vo.Bo:SSPC/DPC/VB0O/007/2024 emitido por la
Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Colén, Querétaro, en relacion al Parque
Industrial ubicado en Carretera Estatal No. 100, El Colorado — Higuerillas, No. 8665,
Galeras, Coldn, Qro.

e Escritura publica nimero 1,081 de fecha 12 de septiembre de 2025 pasada ante la fe del
Licenciado José Alfredo Botello Aranda, Titular de la Notaria Publica nimero 49 de la
Demarcacion notarial en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, donde se hace
constar la protocolizacién del Acuerdo de Cabildo de Sesién Extraordinaria de Cabildo de
fecha 13 de septiembre de 2024 donde se autorizd la lotificacién, denominacién del
fraccionamiento, nomenclatura de vialidades, licencia de ejecucidn de obras de
urbanizacién e incremento de coeficientes de ocupacion de suelo, del Fraccionamiento
Industrial “AEROPARK”, con una superficie de 159,409.805 m2, identificado con la clave
catastral 05 03 022 01 027 010, ubicado en Carretera Estatal nimero 100 “El Colorado —
Higuerillas” y Carretera Estatal nimero 200 “Querétaro — Tequisquiapan”, Galeras,
Municipio de Coldn, Querétaro.

21. Para dar cumplimiento al articulo 198, fraccion Il del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
constituyd en el lugar referido, se verifico y constato mediante Dictamen de Avance Obras
de Urbanizacién emitida mediante oficio SDUE-1726-2025, que el Fraccionamiento
denominado “AEROPARK”, cuenta con un avance estimado del 95.19% en las obras de
urbanizacién, restando por ejecutar un 4.81%, por lo que deberd otorgar una fianza a favor
del Municipio de Colén, emitida por Compaiiia Afianzadora debidamente autorizada en
términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de
urbanizacién que falten por ejecutar, mds el treinta por ciento para garantizar la ejecucién
y construccion de estas, teniendo que el monto de la fianza corresponde a la cantidad de
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$4,287,581.09 (cuatro millones doscientos ochenta y siete mil quinientos ochenta y uno
pesos 09/100 M.N.) Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 198, fraccion IV del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

En caso de incumplimiento, la fianza se hara efectiva de inmediato por la autoridad
competente, la que se aplicara por si o por medio de contratista, las obras omitidas; lo
anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y/o responsabilidad civil o penal que
se generen.

Con fundamento en el articulo 199 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, concluida
la totalidad de las obras de urbanizacién y recibidas a satisfaccion por el Municipio, la
garantia sera cancelada por la autoridad competente, previa solicitud del Desarrollador.

Opinion Técnica:

Respecto a la peticion presentada por el promovente en relacion a la modificacién del Acuerdo
de Cabildo que autoriza la Causahabiencia y autorizacion de venta de lotes para el
Fraccionamiento Industrial “AEROPARK”, respecto al predio identificado con clave catastral
050302201027010, con superficie de 159,409.805 m2, ubicado en Carretera Estatal 100 El
Colorado — Higuerillas, nimero 8662, Galeras, Colén, Querétaro, una vez realizado el analisis
correspondiente, esta Secretaria considera técnicamente factible se someta a consideracion de
la Comisién la modificacion al Acuerdo de Cabildo y se analice la factibilidad por el
Ayuntamiento para la obtencién de la acreditacién de Causahabiencia para el inmueble
identificado con clave catastral niumero 05 03 022 01 027 010, con una superficie de
159,409.805 m2, ubicado en Carretera Estatal 100”El Colorado — Higuerillas” No. 8662, Galeras,
Colén, Querétaro a favor del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NO
EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS CON DERECHO DE REVERSION
IDENTIFICADO CON EL NUMERO “4988” para el RECONOCIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA
CAUSAHABIENCIA, adquiriendo de esta manera el Fraccionamiento con permisos y licencias,
asi como con derechos y obligaciones con fundamento en el articulo 165 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Asi mismo, en relacién a la Autorizacidon de Venta de Lotes, una vez que se realizd el andlisis
correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, considera TECNICAMENTE
FACTIBLE someter a consideracidon de la comision la Autorizacidon para venta de Lotes del
Fraccionamiento Industrial denominado “AEROPARK”, ubicado en Carretera Estatal 100” El
Colorado — Higuerillas” No. 8662, Galeras, Coldn, Querétaro, el cual cuenta con una superficie
de 159,409.805 m2.

Con fundamento en el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la autorizacién
para venta de lotes tendra la misma vigencia que la establecida en la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién emitida para el Fraccionamiento, en caso de prorroga debera modificar
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la garantia establecida para responder por la Ejecucién de las Obras de Urbanizaciéon
atendiendo a las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., apruebe la
modificaciéon al Acuerdo de Cabildo donde se autoriza la Causahabiencia y autorizacién de
venta de lotes para el Fraccionamiento Industrial “AEROPARK”, respecto al predio identificado
con clave catastral 050302201027010, con superficie de 159,409.805 m2, ubicado en Carretera
Estatal 100 El Colorado — Higuerillas, nimero 8662, Galeras, Colén, Querétaro, se deberan
tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el mismo:

Condicionantes Generales:

1. Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, Querétaro, para el
ejercicio fiscal 2026, articulo 25, fraccidon VI, numeral 17, el Desarrollador debera cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos por dictamen técnico para la
Causahabiencia del Fraccionamiento “AEROPARK”, y articulo decimoctavo transitorio
deberd de cubrir cuota de caracter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100
M.N.) por cada $1,000.00 (mil pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales que se causen
y liquiden, quedando el desglose de la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe

Por dictamen técnico para la 150.0000 UMA (117.31). $17,596.50
Causahabiencia de
Fraccionamiento.

Cuota de caracter social (Apoyo | $50.00 (cincuenta pesos 00/100 $879.82
DIF). M.N.) por cada 1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de derechos
Municipales que se causeny
liquiden.

Total: $18,476.32

Total, a pagar por el concepto de dictamen técnico para Causahabiencia y cuota de caracter
social (Dieciocho mil cuatrocientos setenta y seis pesos 32/100 M.N.)

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el presente Dictamen Técnico en Sesidn de
Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contados a partir de la notificacion al
Promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta
Municipal. En caso de haber realizado el pago por el concepto en cuestién dentro del ejercicio
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fiscal 2025 y derivado del Acuerdo de Cabildo que se modifica, debera cubrir el pago de
derechos por la cantidad faltante.

2. Para cumplir con lo sefialado en el articulo 25, fraccién VI, numeral 15, de la Ley de

Ingresos del Municipio de Coldn para el Ejercicio fiscal 2026, el Desarrollador debera cubrir

ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Derechos por Dictamen Técnico para la

autorizaciéon para la venta de lotes del

Fraccionamiento “AEROPARK”, y articulo

decimoctavo transitorio deberd de cubrir cuota de caracter social equivalente a $50.00
(cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada $1,000.00 (mil pesos 00/100 M.N.) de derechos
municipales que se causen y liquiden, quedando el desglose de la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe

Por dictamen técnico la 259.3796 UMA (117.31). $30,427.82
autorizaciéon de venta de lotes Fraccionamiento Industria Pesada
en fraccionamiento. mas de 15 hectdreas.
Cuota de carécter social (Apoyo | $50.00 (cincuenta pesos 00/100 $1,521.39
DIF) M.N.) por cada 1,000.00 (mil

pesos 00/100 M.N.) de derechos

Municipales que se causeny

liquiden.
Total: $31,949.21

Total, a pagar por el concepto de dictamen técnico para autorizacién de venta de lotes y cuota

de caracter social (Treinta y un mil novecientos cuarenta y nueve pesos 21/100 M.N.)

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el presente Dictamen Técnico en Sesidn de

Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contados a partir de la notificacion al

Promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta

Municipal. En caso de haber realizado el pago por el concepto en cuestién dentro del ejercicio

fiscal 2025 y derivado del Acuerdo de Cabildo que se modifica, deberd cubrir el pago de

derechos por la cantidad faltante.

3. De acuerdo a lo contenido en el articulo 16 fraccién | de la Ley de Ingresos del Ejercicio

Fiscal 2026, “El Impuesto sobre la realizacion de fraccionamientos o condominios, se

causard y pagara de acuerdo a lo siguiente:
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4.

USO/TIPO UMA DIARIA POR M2

Industria pesada o grande | 0.2465 UMA

e De conformidad con El Visto Bueno del Proyecto de Lotificacion SDUE-1146-2026
mencionado en el antecedente 18, la superficie vendible es de 107,135.316 m 2, resultando:
(0.2465 UMA * 117.31) * (107,135.316) = 28.916915*107,135.316
$3,098,022.83 (Tres millones noventa y ocho mil veintidés pesos 83/100 MN)

En relacién a los impuestos para Fraccionamiento, el Area encargada de las Finanzas
Publicas Municipales, serd la responsable de realizar los cobros correspondientes
aplicables al Fraccionamiento de Tipo Industria Pesada denominado “AEROPARK”. En
caso de que se haya cubierto el pago de impuestos en el ejercicio fiscal 2025, en relacién
al Acuerdo que se modifica, deberd cubrir la cantidad del impuesto faltante.

En relacién a la opinidn ambiental y econdémica favorable SEDESU-0295-2023 de fecha 14
de marzo de 2023 emitida por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable respecto a
la peticién de la persona moral denominada RANCHO LBA, S.A. de C.V., representada por el
C. Markel Estepan Fernandez Astigarraga para el descuento de traslado de dominio del
predio rustico formado por la fraccion 3 de la Ex Hacienda Galeras, Municipio de Colén,
Qro., con una superficie de 194,849.117 m2, con clave catastral 050302201027010, se
deberd dar cabal cumplimiento a la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro.

Para dar cumplimiento al articulo 198, fraccidn IV del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Desarrollador deberd presentar en un plazo no mayor a 15 dias habiles, una
fianza a favor del Municipio de Coldn, Querétaro, de acuerdo a lo especificado en el
antecedente 21 de la presente Opinion Técnica.

El Desarrollador debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en un
plazo maximo de 90 dias naturales a partir de la autorizacion del presente y/o previo a la
solicitud de cualquier tramite relacionado con el fraccionamiento de tipo Industria Pesada
denominada “AEROPARK”, el comprobante de la vigencia de las autorizaciones citadas
dentro de los antecedentes de la presente opinidn técnica, ya sean de cardcter Federal,
Estatal o Municipal.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al fraccionamiento, se
debera contar con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y debera
ser transmitida gratuitamente por el Desarrollador a favor del Municipio de Coldn, tal y
como se establece en el articulo 178, parrafo tercero del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Los lotes designados a transmisidn gratuita, deberdn de conservar su uso asignado de
acuerdo a los articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permiso y autorizaciones
que se sefialan en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, evidencias del cumplimiento de todas y cada
una de las condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en
las escrituras relativas a las ventas de lotes, areas o predios del fraccionamiento
autorizado, deberan establecerse las siguientes restricciones:

l. Que los lotes, areas o predios, no serdn susceptibles de subdivision en otros de
dimensiones menores a las minimas autorizadas, pudiendo fusionarse sin cambiar
el uso de ellos.

II. Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados.

Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusidn de predios, esta podra ser autorizada
siempre y cuando en ella se contemplen predios dentro del mismo fraccionamiento.

De conformidad con el articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador del fraccionamiento sera el responsable de la operacién y mantenimiento de
las obras de urbanizacién y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega de las mismas al Ayuntamiento del Municipio de Colén.

El Desarrollador debera colocar por su cuenta, las sefaléticas de transito, las boyas que
delimiten las banquetas y las placas necesarias con la nomenclatura de las calles, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, esta
deberd ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Colon, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo
que debera coordinarse con esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

De conformidad con el articulo 201 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el

Desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad impresa y en los contratos
de transmision que otorgue, el nimero y la fecha de autorizacién. Los notarios ante quien
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

se otorguen escrituras referentes al Fraccionamiento, sefialaran en las mismas la existencia
de la autorizacion.

El Desarrollador se encargard de promover la formacion de la asociacién de colonos del
Fraccionamiento de Conformidad con el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en el Dictamen de Uso de Suelo, oficios y acuerdos que han servido como
base, para la emisidon del presente dictamen, de las cuales el Desarrollador adquiere
obligaciones y tiene pleno conocimiento.

Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencién sobre el predio en
cuestion, se deberd respetar y atender las medidas de mitigacion, preservacion vy
conservacién que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna
existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacion que se le indique,
presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante esta Secretaria, como parte
del expediente técnico que fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

Deberd contemplarse como minimo la plantacidon de un arbol al frente de cada una de las
fachadas de los inmuebles previendo no afectar la circulacién peatonal o vehicular dentro
del Fraccionamiento. Asi mismo, no debera obstaculizar el acceso hacia las naves
industriales, por lo que, en el caso necesario, deberda llevar a cabo la plantacién de tres
arboles por nave industrial dentro de la zona contemplada en el desarrollo industrial como
area verde.

En caso de que con la autorizacidon otorgada se genere alguna inconformidad en sus
términos o aspectos sociales que surjan, seran atendidos por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se
podra dar inicio al proceso de revocacidn de la autorizacion otorgada por el Ayuntamiento
del Municipio de Coldn, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las
obligaciones impuestas, con su presentacién ante la Secretaria del Ayuntamiento y la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los plazos establecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad vy

acreditaciéon de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su
validacion.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacidon
otorgada por el Ayuntamiento.

Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de
las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el
Ayuntamiento del Municipio de Coldn.

Con fundamento en el articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Acuerdo
por el cual, en su caso el H. Ayuntamiento de Coldn autorice la peticién realizada, debera
de ser publicado en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias
naturales entre cada una, todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

En caso de que se apruebe el presente, deberd previamente a su protocolizacion e
inscripcion, transmitir a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Colén, mediante escritura
publica debidamente protocolizada e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Querétaro a través del Registro Publico de la Propiedad, la superficie de 16,148.643 m2
por concepto de areas verdes, plazas, espacios publicos y equipamiento urbano, asi como
la superficie de 25,483.504 m2 por concepto de vialidades, por lo que deberd coordinarse
con la Secretaria de Administracién, para lo cual se instruye al Sindico Municipal, a fin de
gue suscriba el instrumento publico en el que se hara constar dicha transmisidn.

El presente acuerdo deberd ser protocolizado ante Notario Publico e inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través del Registro Publico de la Propiedad,
en un plazo que no exceda de 60 dias habiles contados a partir del dia siguiente a que se
haya realizado la notificacidn, con costo y a cuenta del promotor, debiendo remitir copia
certificada a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollos Urbano vy
Ecologia, con fundamento en el articulo 189 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Deberd de presentar Visto Bueno de Proteccidon Civil, autorizado por la Direccidon de
Protecciéon Civil del Municipio de Coldn, para las etapas de construccién y de operacién,
dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de prevencidn que le sean sefialadas por
dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes, debiendo considerar las medidas
preventivas necesarias para prevencién de inundacion, hundimientos, deslaves y/o
derrumbes que se pudiesen ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topograficas del
predio.

Se debera presentar Estudio de Grado de Riesgos, y en caso de existir, presentar evidencia

de las medidas de mitigaciéon de riesgos, avaladas por la Direccion de Proteccién Civil
Municipal.
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El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y autorizaciones que
por razones de fuero o competencia corresponda a otras o a esta Autoridad emitir, ni de cumplir
con otros ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia Federal,
Estatal o Municipal.

En caso de no cumplir en tiempo y forma con las condicionantes establecidas en la presente, sera
sujeto a la revocacién del acuerdo por el cual se autorice la venta provisional de lotes.

El presente es un documento de caracter técnico, para los procedimientos establecidos en el
articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.”

18. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/701 de fecha 22 de julio del 2026, el expediente
referido a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

19. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
reunid para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la
misma, asi como al maximo o6rgano del Gobierno Municipal, y conforme a la opinion
técnica emitida por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se considera factible la modificacién del acuerdo de cabildo
de fecha 9 de diciembre de 2025, por el que se autorizé la causahabiencia y venta de
lotes para el Fraccionamiento Industrial “AEROPARK?”, respecto al predio identificado con
clave catastral 050302201027010, con superficie de 159,409.805 m2, ubicado en
Carretera Estatal 100 EI Colorado — Higuerillas, numero 8662, Galeras, Colén, Querétaro.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobd en
el punto 4, Apartado Il), inciso 4) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de
sus integrantes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacion del acuerdo de cabildo de fecha 9 de diciembre de
2025, por el que se autorizd la causahabiencia y venta de lotes para el Fraccionamiento
Industrial “AEROPARK”, respecto al predio identificado con clave catastral
050302201027010, con superficie de 159,409.805 m2, ubicado en Carretera Estatal 100
El Colorado — Higuerillas, numero 8662, Galeras, Colén, Querétaro, en razon de los
consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinién técnica descrita en el
considerando diecisiete del presente Acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. Se autoriza la Causahabiencia en favor del FIDEICOMISO IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION NO EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS
CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO “4988” para el
RECONOCIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA CAUSAHABIENCIA, respecto del predio
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identificado con clave catastral 050302201027010, con superficie de 159,409.805 m2,
ubicado en Carretera Estatal 100 El Colorado — Higuerillas, numero 8662, Galeras, Colon,
Querétaro, en razéon de los consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinion
técnica descrita en el considerando diecisiete del presente Acuerdo, emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

TERCERO. Se autoriza la venta de lotes para el Fraccionamiento Industrial
“AEROPARK?”, respecto al predio identificado con clave catastral 050302201027010, con
superficie de 159,409.805 m2, ubicado en Carretera Estatal 100 El Colorado -
Higuerillas, numero 8662, Galeras, Colon, Querétaro, en razén de los consideraciones
técnicas y argumentos vertidos en la opinién técnica descrita en el considerando diecisiete
del presente Acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; asi
como por lo manifestado por dicho servidor publico durante el desarrollo de la reunion de
trabajo de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia.

CUARTO. Se deja subsistente el contenido del Acuerdo aprobado en la Sesion Ordinaria
de Cabildo celebrada el 9 de diciembre de 2025, aprobado en el punto 5, apartado |,
inciso 3 del orden del dia que no haya sido modificado por el presente Acuerdo.

QUINTO. EI incumplimiento por parte del promovente a las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo o a sus
dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, y a las obligaciones ya
contraidas con anterioridad, debera dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 189 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10
dias habiles contados a partir de su notificacién, por dos ocasiones en la Gaceta
Municipal de Colén Qro., y por dos ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con intervalo de al menos 6 dias
naturales entre una y otra, sin contar en ellos los de la publicacion, con cargo al
promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

SEGUNDQO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. EI presente instrumento debera protocolizarse ante Notario Publico e
inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través del
Registro Publico de la Propiedad, a costa del promovente, quien debera remitir una copia
certificada del mismo, debidamente inscrita, a la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia y a la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor de 60 dias habiles,
contados a partir de la notificacion de dicho proveido. El seguimiento al cumplimiento de
dicha obligacion estard a cargo de la Direccién Juridica adscrita a la Secretaria de
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Ayuntamiento, debiendo remitir al Titular de la Secretaria del Ayuntamiento una copia de
la inscripcion correspondiente.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas, a la Direccion Juridica, a la
Direccion de Proteccion Civil y al Lic. David Mercado Pefa, Representante Legal de
Banco Invex, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero
como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion No Empresarial para
Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Reversion Identificado con el Numero 4988.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 14 DIAS DEL
MES DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTISEIS, EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
RUBRICA

SIN TEXTO
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EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesidén Ordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de julio del 2026 (dos
mil veintiséis) el Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se
autoriza el Cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industrial Ligera (IL), de
la fraccion 01, de la parcela nimero 113 Z-2 P1/3, con clave catastral 05 02 002 01
080 002, con una superficie de 02-50-00.00 hectareas, ubicada en el Ejido Ajuchitlan
y el Rosario, en el Municipio de Colén, Qro., mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a) y
d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI, 6 y 47
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30
fraccion |, 38 fraccién VIII y 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 16 fraccion Ill, 326 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; articulo 25 y 27 fracciones | y XIV del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., 26 fraccion Il y 32 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., v;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional
y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares vy
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V incisos a y d, del precepto Constitucional
citado, los Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del
suelo.

3. Que el articulo 3 fraccion XXXVI de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines
particulares a que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de
Poblacion o Asentamiento Humano.
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4. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefhala que en términos de lo
dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos
tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y
predios de los Centros de Poblacion, contenida en los planes o programas de Desarrollo
Urbano.

5. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
senalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

6. Que el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro, dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de su divisién
territorial y de su organizacién politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual
se conformara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

7. Que en los articulos 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
establece los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de
su modificacion.

8. Que por su parte, los articulos 16 fraccion Il y 326 parrafo primero, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de
CONSTRUCCION y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes
atribuciones: lll. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se
encuentren dentro del territorio municipal conforme a los programas sectoriales de
desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso
de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por
la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y
motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular.

9. Que las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro.
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10. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de
manera ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico, verificando siempre la cuestion del
beneficio al medio ambiente.

11. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, tiene la facultad de ejercer las atribuciones
que en materia de planificacién urbana, zonificacion y desarrollo urbano, consignan en
favor de los Municipios la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la normatividad establecida en el Codigo Urbano vigente en el
Estado y demas disposiciones legales y reglamentarias.

12. Mediante escrito presentado en fecha 21 de enero de 2026, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, signado por el C. Fernando Mondragén Sandoval, relativo a la peticion del
predio identificado con clave catastral 05 02 002 01 080 002, en relacién al predio
identificado como fracciéon 01 de la Parcela 113 Z-2 P1/3, del Ejido Ajuchitlan y El
Rosario, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 02-50-00.00 hectareas,
solicitando el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL).
Formandose para tal efecto en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente CDUE/DAC/0103/2026.

13. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio los siguientes instrumentos:

I. Mediante Escritura Publica numero 4,099, de fecha 03 de septiembre de 2018, el
Licenciado Alfonso Fernando Gonzalez Rivas, Titular de la Notaria Publica niumero
36 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, hace constar EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA que celebra por una parte la sefiora Maria Flora Ramos Tadeo a
quien en lo sucesivo se le denominara la parte VENDEDORA y en una segunda
parte el sefior Fernando Mondragén Sandoval a quien en lo sucesivo se le
denominara, la parte COMPRADORA, respecto al predio FRACCION 01 de la
Parcela 113 Z-2 P 1/3 del Ejido Ajuchitlan y El Rosario, Municipio de Coldn,
Querétaro, con superficie de 02-50-00.00 HECTAREAS, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad de Querétaro, Subdireccion Toliman, bajo el folio
inmobiliario 00031431/0002, en fecha 06 de febrero de 2019.

Il. Presenta como identificacion oficial vigente del C. Fernando Mondragon Sandoval,
copia de credencial para votar numero 0353051143483 emitida por el Instituto
Nacional Electoral.

14. Que mediante el oficio con numero MCQ/SAY/DAC/2026/064, dirigido al Lic. José
Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, recibido
en dicha Secretaria en fecha 26 de enero del 2026, se solicitd se emitiera la
correspondiente Opinidn Técnica y/o consideraciones que resuelva sobre la procedencia
de la peticién contenida en el escrito signado por el C. Fernando Mondragén Sandoval,
relativo a la peticién del predio identificado con clave catastral 05 02 002 01 080 002, en
relacion al predio identificado como fraccion 01 de la Parcela 113 Z-2 P1/3, del Ejido
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Ajuchitlan y El Rosario, Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 02-50-00.00
hectareas, solicitando el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria Ligera

(IL).

15. Que con fecha 4 de mayo de 2026, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, el
oficio numero SDUE-591-2026 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez
Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la
opinién Técnica OT/013/2026, correspondiente a la peticion citada en el considerando
catorce, la cual se transcribe a continuacion:

“ Por medio del presente y en relacidn a sus oficios MCQ/SAY/DAC/2026/064 de fecha 26 de
enero de 2026 y MCQ/SAY/DAC/2026/239 de fecha 26 de febrero de 2026, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 73 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi
como 5 fraccién VII, 10 fraccion IV del Reglamento Organico de la Administracion Puablica del
Municipio de Coldn, Qro., solicita, se emita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto a la
solicitud del C. Fernando Mondragén Sandoval, para el cambio de uso de suelo de
Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL), en relacién al predio con clave catastral 05 02 002 01
080 002, fraccidn 01 de la Parcela 113 Z-2 P1/3, del Ejido Ajuchitlan y El Rosario, Municipio de
Coldn, Querétaro, con una superficie de 02-50-00.00 hectareas, al respecto del cual informo lo
siguiente:

Considerandos:

1. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro de conformidad por
lo dispuesto por el articulo 115 fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estados unidos
Mexicanos, 35 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 11 de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
1, 10, 13, 26, 27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48, 52, 61-68, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114,
130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 318, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351,360 y
demas aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccion |y Il incisos
a), d) y f), 31, 38, fraccion VIII, 47, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo dentro de esta
demarcacién territorial.

2. Entérminos de lo que establece la fraccion V, inciso a) y d) del articulo 115 Constitucional,
los Municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y
Planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién
del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que,
en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 al 128,
los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion.

4. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal vigentes, declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente
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aprobadas, publicadas e inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio que
Corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o
se pretende dedicar un predio debido a la conformacidn fisica, crecimiento de los centros
de poblacidon, cambios y dindmicas econdmicas, sociales, demograficas, entre otras,
teniendo la posibilidad de modificacidn debido a estas u otras circunstancias.

Que las modificaciones a la normatividad por zonificacién que se refieren a la posibilidad
de modificacién de estos, de acuerdo a lo establecido en los Planes y Programas Parciales
de Desarrollo Urbano y la Ley de Ingresos del municipio de Colén para el afio fiscal 2026.

Que, de acuerdo al Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacidon a lo establecido
en sus articulos 13, 49 y 326, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el
otorgamiento de autorizaciones para modificacién al uso de suelo de los predios ubicados
dentro de la demarcacién del propio Municipio.

Que las modificaciones a los Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urbano pueden
ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basado
en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, Codigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro.

Antecedentes:

1.

Mediante escrito presentado en fecha 21 de enero de 2026, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, signado por el C. Fernando Mondragdn Sandoval, relativo a la peticién del
predio identificado con clave catastral 05 02 002 01 080 002, en relacién al predio
identificado como fraccion 01 de la Parcela 113 Z-2 P1/3, del Ejido Ajuchitlan y El Rosario,
Municipio de Coldén, Querétaro, con una superficie de 02-50-00.00 hectareas, solicitando el
cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL).

Que mediante oficio SDUE-075-2026, de fecha 29 de enero de 2026, esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, requirid a la Secretaria del Ayuntamiento para que esta a su
vez, requiriera al peticionario sobre informacién complementaria a su solicitud.

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/239, recibido en esta Dependencia en fecha 26 de
febrero de 2026, la Secretaria del Ayuntamiento envié informacion complementaria
presentada por el peticionario.

Que mediante oficio SDUE-0177-2026 de fecha 18 de febrero de 2026, esta Dependencia
turno a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
el expediente y peticion del C. Fernando Mondragdn Sandoval, para emitir la evaluacidn de
congruencia del cambio de uso de suelo multicitado, y asi dar continuidad y cumplimiento
a la Legislacién Ambiental respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional.

Mediante Escritura Publica numero 4,099, de fecha 03 de septiembre de 2018, el
Licenciado Alfonso Fernando Gonzalez Rivas, Titular de la Notaria Publica nimero 36 de la
Demarcacion Notarial de Querétaro, hace constar EL CONTRATO DE COMPRAVENTA que
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celebra por una parte la sefiora Maria Flora Ramos Tadeo a quien en lo sucesivo se le
denominard la parte VENDEDORA y en una segunda parte el sefior Fernando Mondragon
Sandoval a quien en lo sucesivo se le denominard, la parte COMPRADORA, respecto al
predio FRACCION 01 de la Parcela 113 Z-2 P 1/3 del Ejido Ajuchitlan y El Rosario, Municipio
de Coldn, Querétaro, con superficie de 02-50-00.00 HECTAREAS, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad de Querétaro, Subdireccién Toliman, bajo el folio inmobiliario
00031431/0002, en fecha 06 de febrero de 2019.

Presenta como identificacién oficial vigente del C. Fernando Mondragon Sandoval, copia de
credencial para votar numero 0353051143483 emitida por el Instituto Nacional Electoral.

Presenta pago de impuesto predial del afno 2026, respecto al predio en cuestion, con
numero de recibo C-0000008291.

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de junio de 2008, el Ayuntamiento de
Coldn aprobé el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Coldn, instrumento técnico-
juridico de planeacién urbana, publicado en el Periédico Oficial del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 15 de agosto de 2008 e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 09 de
septiembre de 2008.

La Tabla de Normatividad de los Usos de Suelo del citado instrumento, considera que el
predio objeto del analisis se ubica en uso de suelo de Agroindustria (AGl), Proteccién
Agricola de Riego (PAR), Agropecuario (A) y Crecimiento Industrial (I), como se muestra en
la imagen siguiente:

Ubicacion del predio en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA (5
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE COLON M
ADMIRISTRACION 20242021
\ Agroindustria (AGI); Zonas de la ciudad
A donde se asientan predominantemente la
\ indutria considerada ligera segun la
A dasificacién de SEDESU,
\ Proteccion Agricola de Riego (PAR); Zona
A ristica dedicadas ala agricultura de riego del
Y alta productividad, que opor sus
\ caracteristicas es deseable que conserve su
\\ uso actual.
L \ Agropecuario (A); Zonas Rilsticas dedicadas
\ ala agricultura de riego y actividades
i
\ Crecimiento Industrial (1); Zonas
| establecidas para crecimiento con giros
/ ! industriales dependiendo el uso de la zona
)
-/ Simbologia
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10. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, vigente, al que se

refiere el punto inmediato

anterior, es el documento rector y regulador que considera los usos de suelo derivado del

Pag. 31



Gaceta Municipal de Colon Numero 53 14 de agosto de 2026

11.

diagndstico y andlisis de la problematica urbana de la zona donde determina las bases
estratégicas del desarrollo urbano, en concordancia con lo establecido en el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro (CUEQ), el Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2022-2027, el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) y el Programa Estatal de Vivienda
(PEVI). Dicho instrumento estd conformado por el conjunto de estudios, politicas, normas
técnicas, lineas de accidn y disposiciones juridicas relativas a la ordenacién y regulacién de
los asentamientos humanos, asi como la fundacidn, conservacién, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento de los centros de poblacidn que estén dentro de su territorio, y
conforme a lo establecido en el Capitulo tercero del Cédigo Urbano; el cual contiene:
“Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacion vy
Absorcién de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas necesarias en
materia urbana que permitan la proteccidon al medio ambiente fisico natural, agua, cielo,
aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando
la mezcla de usos de suelo...”

Que de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Coldn,
Querétaro, instrumento autorizado mediante Sesidon de Cabildo de fecha 08 de febrero del
2018, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” el dia 23 de febrero de 2018 e inscrito en Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en fecha 12 de septiembre de 2018, el predio en cuestidn, se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental nimero 18 zona de aprovechamiento sustentable Oriente,
con politica de Aprovechamiento Sustentable, donde sus usos compatibles son
Agropecuario (AGP), Cuerpos de Agua (CA), Extraccion (EX), Comercio, Equipamiento y
Servicios condicionado (CES*), Infraestructura Rural (IR), Infraestructura General
condicionado (IG*), Turismo Alternativo (TA) y Desarrollo Urbano e Industria condicionado
(DUI*).

Que, en relacidon al uso de suelo pretendido de Industria, conforme al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Coldn, en su apartado Tabla 7 Usos de
Suelo y Politica Ambiental, dentro de la politica de Aprovechamiento Sustentable, la
Industria se encuentra condicionada.

Ubicacion en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL)
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12. De acuerdo al articulo 52 de la Ley de Proteccidn Ambiental para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la realizaciéon, suspension,
ampliacion, modificacién, demolicién o desmantelamiento de obras o actividades publicas
o privadas que puedan causar desequilibrios ecolégicos al rebasar los limites y condiciones
sefalados en las normas aplicables, habrdn de sujetarse a la autorizacién de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la
intervencién de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de
las medidas que, en su caso, se impongan, tras la evaluaciéon del impacto ambiental que
pudieran ocasionar, sin la autorizacidn expresa de procedencia expedida por la SEDESU, en
los casos en que aquella sea exigible conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se deberan
otorgar licencias de construccién, licencias de funcionamiento o cualquier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacidn previa
de impacto ambiental, en las condiciones ya expuestas, derivado a que los impactos
generados y/o pudieran ser generados asi como las medidas de mitigacidn de estos seran
juzgados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro.

13. Mediante oficio SDUE-0177-2026 de fecha 18 de febrero de 2026, esta Dependencia turno
a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro el
expediente y peticion del C. Fernando Mondragon Sandoval, para emitir la evaluacién de
congruencia del cambio de uso de suelo multicitado, y asi dar continuidad y cumplimiento
a la Legislacion Ambiental respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Coldn.

14. Mediante oficio SEDESU/SSMA/00162/2026 de fecha 30 de marzo de 2026, recibido en
esta Dependencia en fecha 10 de abril de 2026, remitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en respuesta al oficio citado en el
antecedente anterior. En este se estipulo, el Dictamen de Impacto Ambiental para el
Cambio de Uso de suelo multicitado, considerando el dictamen CONGRUENTE, de acuerdo
a lo siguiente:

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, determina
que la observancia y vinculacion de las obras y acciones relacionadas con el aprovechamiento
del territorio sefialadas en el oficio nimero SDUE-0177/2026 para la pretension de Cambio de
Uso de Suelo de Agropecuario (A), Agroindustria (AGl), Proteccion Agricola de Riego (PAR) y
Crecimiento Industrial (I) a Industria (1), para el predio identificado como fracciéon 01 de la
parcela 113 Z-2 P1/3 del Ejido Ajuchitian y El Rosario, en el Municipio de Colén, Querétaro,
con clave catastral 05 02 002 01 080 002 y una superficie de 2-50-0.0 Ha., es CONGRUENTE
siempre y cuando la ejecucion de cualquier proyecto de desarrollo en el predio, cumpla con las
siguientes condicionantes...

Asi mismo, dentro del resolutivo CUARTO del oficio SEDESU/SSMA/00162/2026, se determina
que: “El presente Dictamen Ambiental solo aplica al objeto sefialado en el oficio nimero SDUE-
0177/2026 para el predio identificado como fraccion 01 de la parcela 113 Z-2 P1/3 del ejido
Ajuchitlan y El Rosario, en el Municipio de Colén, Querétaro, con la clave catastral 05 02 002
01 080 002 y una superficie de 2-50-0.0 Ha., por lo que cualquier modificacion al mismo,
condiciona al particular y a la autoridad a solicitar nuevamente el dictamen ambiental.”
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Opinidn Técnica:

Por lo antes expuesto y una vez realizado el analisis técnico correspondiente con base en el
expediente presentado, con fundamento en el articulo 115 fracciéon V, inciso d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales, y de asi considerarlo el Ayuntamiento en uso de sus atribuciones,
respecto al predio identificado como fraccién 01 de la Parcela 113 Z-2 P1/3 del Ejido Ajuchitlan
y El Rosario, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 02-50-00.00 Ha., con clave
catastral 05 02 002 01 080 002 esta Secretaria considera TECNICAMENTE FACTIBLE el cambio
de uso de suelo de Agropecuario (A), Agroindustria (AGl), Proteccién Agricola de Riego (PAR) y
Crecimiento Industrial (I) a Industria Ligera (IL), respecto a la modificacién al Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Colén, donde se considera procedente derivado de las
condiciones de ubicaciéon y superficie adecuadas, asi como, de acuerdo a lo establecido dentro
del Dictamen Ambiental para cambio de uso de suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para que previa revisién por parte de
las Comisiones del Ayuntamiento del Municipio de Colén, y dé asi considerarlo el Ayuntamiento
en uso de sus facultades, se analice su factibilidad y aprobacién a la solicitud presentada.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., acuerde
otorgar el cambio de uso de suelo del predio con clave catastral 05 02 002 01 080 002, ubicado
en fraccién 01 de la Parcela 113 Z-2 P1/3, del Ejido Ajuchitlan y El Rosario, en el Municipio de
Colén, Querétaro, con una superficie de 02-50-00.00 Ha., se deberan tomar en cuenta las
siguientes condicionantes para el mismo:

Condicionantes Generales:

1. Deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, los lineamientos estipulados en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como los lineamientos establecidos en
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

2. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencion sobre el predio en
cuestion, se deberd respetar y atender las medidas de mitigacion, preservacion vy
conservacién que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna
existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacion que se le indique,
presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, como parte del expediente técnico que fundamentara los tramites y
autorizaciones subsecuentes.

3. El promotor debera presentar ante esta Secretaria los proyectos y la documentacién que se
le requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, autorizacidn de la licencia de
construccion y permisos necesarios que permitan culminar los trdmites correspondientes
conforme a los lineamientos sefialados, asi como a la normatividad aplicable en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Coldn.

4. El promotor deberd presentar el documento emitido por la Comisidn Estatal de Aguas o el
Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para
la dotacién de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a
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10.

11.

12.

cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las cuales no podran
ser a través de los lotes colindantes, y/o en su caso presentar evidencia fiable y tangible
para el tratamiento de las Aguas Residuales generadas.

El promotor deberd de presentar Visto Bueno de Proteccidon Civil, autorizado por la
Direccién de Proteccidn Civil del Municipio de Colén, para las etapas de construccion y
ejecucidon de obras de urbanizacién, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de
prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de
cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones
correspondientes, debiendo considerar las medidas preventivas necesarias para
prevencion de inundacién, hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se pudiesen
ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topograficas del predio.

El promotor debera presentar la autorizacion de manifestacién de impacto ambiental
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, y cumplir con los lineamientos que se indiquen en la autorizacién.

El promotor, en caso de requerir una nueva modificacidn al uso de suelo, debera realizar el
procedimiento debido, y cumplir con los lineamientos establecidos por el dictamen
ambiental de congruencia emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, en beneficios establecidos en los Lineamientos de
Operacién y Aplicacién de la Normatividad de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, Areas de Actuacién e Instrumentos de Planeacién Urbana del Municipio de Coldn,
Qro.

Presentar la validacion del estudio hidroldgico autorizado por la Comisién Estatal de
Infraestructura, o en su caso, por la Comisién Nacional de Aguas, asi como copia del
estudio presentado.

En caso de que con la autorizacidon otorgada se genere alguna inconformidad en sus
términos o aspectos sociales que surjan, seran atendidos por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se
podra dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el Ayuntamiento,
siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacién ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en los plazos establecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad vy
acreditaciéon de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su

validacion.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacidn
otorgada por el Ayuntamiento.
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13. Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de
las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el
Ayuntamiento.

14. Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., para el ejercicio
fiscal 2026, articulo 25, fraccién X, numeral 2, deberd de cubrir los derechos por el
Dictamen Técnico de Cambio de Uso de Suelo o Incremento de densidad, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, para el analisis del Ayuntamiento, asi como,
fraccion X, numeral 4 por asignacion, autorizacion de cambios de uso de suelo e
incremento de densidad, se pagara: a) para el cobro de los metros cuadrados del cambio
de uso de suelo, en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento, se pagara la cantidad que
resulte de la aplicacion de la siguiente formula: (2.500 UMA por nimero de metros
cuadrados) / factor Unico y articulo decimoctavo transitorio deberé pagar una cuota de
caracter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada $1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales quedando el desglose de dichos importes de la
siguiente manera:

Concepto Desglose Importe
Dictamen técnico de 80 UMA (117.31) $9,384.80
cambio de uso de suelo
Cambio de uso de suelo 2.500 UMA (117.31) POR $244,395.83

25,000.00 M2 / FACTOR UNICO
30 (INDUSTRIA LIGERA)

Cuota de caracter social $50.00 (cincuenta pesos 00/100 $12,689.03
M.N.) por cada 1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de derechos
Municipales que se causeny
liquiden.

Total: $ 266,469.66

Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico por el concepto de cambio de uso de suelo,
por Autorizacién de cambio de uso de suelo y cuota de caracter social $266,469.66 (Doscientos
sesenta y seis mil cuatrocientos sesenta y nueve pesos 66/100 M.N.)

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el presente Dictamen Técnico en Sesidn de
Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contados a partir de la notificacion al
Promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta
Municipal de Coldn, Querétaro.

15. El Acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento del Municipio de Colén autorice el
cambio de uso de suelo referido en este documento, deberd de ser publicado por una sola
ocasion en la Gaceta Municipal de Colén, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del
solicitante.
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16. El presente acuerdo debera de ser protocolizado e inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Querétaro a través del Registro Publico de la Propiedad, de
conformidad con el articulo 48 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

17. Para el caso de aprobarse el cambio de uso de suelo multicitado por parte del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, debera dar inicio a los tramites correspondientes en
un plazo no mayor a 6 meses, contados a partir de la notificacion de dicho documento al
promovente, ya que de no hacerlo serd motivo para que el Ayuntamiento lleve a cabo la
revocaciéon del Acuerdo de Cabildo y quedara sin efectos.

El presente instrumento no exime al promovente de gestionar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que, por razones de competencia o jurisdiccion, deban ser emitidos por esta u otras
autoridades. Asimismo, debera cumplir con las disposiciones u ordenamientos aplicables a las
actividades manifestadas, ya sean de caracter federal, estatal o municipal.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion de las
Comisiones del Ayuntamiento y en su caso a la aprobacién, de acuerdo a lo estipulado en el
articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro”.

16. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitid
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0701, de fecha 22 de julio del 2026, el expediente
referido a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

17. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar respecto de la peticién del promovente y en vista
de que su solicitud se encuentra debidamente integrada presentando toda la
documentacion juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestion constando la
misma en los archivos del expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia y que tanto la peticion como la opinion técnica-juridica y como consecuencia el
proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable tanto federal, estatal como
municipal por lo que esa Dependencia tuvo a bien resolver como factible la pretension
planteada por el promovente; asi como las condicionantes que conforme a derecho debe
de cumplir dicho solicitante ya que estas no causan menoscabo al Municipio aunado a
que no se contraviene el marco legal aplicable, aunado a que se senalé que se tendra
mayor potencial econdmico y que se incrementara la recaudaciéon de los impuestos y
derechos, por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el
proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho Cuerpo Colegiado procedio a la
discusion y andlisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado
en el presente instrumento.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro aprobd en
el punto 4, Apartado Il), inciso 2) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de
sus integrantes, el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el Cambio de uso de suelo de Agropecuario (A), Agroindustria
(AGI), Proteccion Agricola de Riego (PAR) y Crecimiento Industrial (I) a Industria Ligera
(IL), de la fraccion 01, de la parcela numero 113 Z-2 P1/3, con clave catastral 05 02 002
01 080 002, con una superficie de 02-50-00.00 hectareas, ubicada en el Ejido Ajuchitlan y
el Rosario, en el Municipio de Colén, Qro., en razon de las consideraciones técnicas y
argumentos vertidos en la opinion técnica descrita en el considerando quince del presente
Acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinion técnica descrita en el considerando quince de
este proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en dicha
documental.

TERCERO. El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se
efectuara de acuerdo al ambito de las respectivas competencias a través de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas, Direccién Juridica y Direccion
de Proteccion Civil Municipal; por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de estas ante dichas Dependencias y en
caso de resultar necesario, la Secretaria y/o Direccion mencionadas deberan de dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para el cumplimiento de las mismas.

CUARTO. El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal
vigente, del Municipio de Coldn, Querétaro.

QUINTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Municipal de Colén
Qro., asi como en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga”, el promovente debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, la emision de la liquidacion correspondiente al pago de derechos y/o
aprovechamientos generados y determinados por la presente autorizacion como area
responsable de la cuantificacion y determinacion de las modificaciones autorizadas, asi
como la emision de la liquidacidn o pase de caja correspondiente; mismos que debera de
cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no exceda de 10 dias habiles a
partir de su notificacién y debera de presentar el cumplimiento del pago ante la Secretaria
del Ayuntamiento, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. En este
orden de ideas, en caso de que el promovente no cubra el pago de las referidas
contribuciones en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su
calculo a lo dispuesto en la normatividad vigente y aplicable.

SEXTO. El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de
obras de urbanizacion, ni de construccién alguna; por lo que, el promovente debera
tramitar y obtener en el momento que corresponda los permisos, licencias vy
autorizaciones ante la autoridad federal, estatal o municipal, sefalados por el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable en la materia.
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SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestas en el presente Acuerdo o a sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, debera dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente
Acuerdo en un plazo que no exceda de 20 dias habiles contados a partir de su
notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Municipal de Colén Qro., y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al
promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia.

SEGUNDQO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. El presente Acuerdo, debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, en los términos sefialados en
la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, contenida en
considerando quince de este proveido. El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion
estara a cargo de la Direccion Juridica adscrita a la Secretaria de Ayuntamiento, debiendo
remitir al Titular de la Secretaria del Ayuntamiento una copia de la inscripcion
correspondiente.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas, a la Direccion de Proteccion Civil,
Direccion Juridica adscrita a la Secretaria del Ayuntamiento y al C. Fernando Mondragon
Sandoval.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 14 DIAS DEL
MES DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTISEIS, EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
RUBRICA
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EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de julio del 2026 (dos
mil veintiséis) el Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se
autoriza el Cambio de uso de suelo de Proteccion Agricola de Riego (PAR),
Agropecuario (A) y Crecimiento Industrial (I) a Industria Ligera (IL), de la fraccion
02, de la parcela numero 113 Z-2 P1/3, con clave catastral 05 02 002 01 080 001, con
una superficie de 03-08-76.18 hectareas, ubicada en el Ejido Ajuchitlan y el Rosario,
en el Municipio de Colén, Qro., mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a) y
d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI, 6 y 47
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30
fraccion |, 38 fraccion VIl y 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 16 fraccion Ill, 326 y demas relativos y aplica bles del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro; articulo 25 y 27 fracciones | y XIV del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., 26 fraccion Il y 32 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional
y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como oérgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares vy
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V incisos a y d, del precepto Constitucional
citado, los Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del
suelo.

3. Que el articulo 3 fraccion XXXVI de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines
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particulares a que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de
Poblacion o Asentamiento Humano.

4. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo
dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos
tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas vy
predios de los Centros de Poblacion, contenida en los planes o programas de Desarrollo
Urbano.

5. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

6. Que el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro, dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division
territorial y de su organizacién politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual
se conformara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

7. Que en los articulos 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
establece los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de
su modificacion.

8. Que por su parte, los articulos 16 fraccion Il y 326 parrafo primero, del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro, establecen literalmente, lo siguiente:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de
CONSTRUCCION y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes
atribuciones: lll. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se
encuentren dentro del territorio municipal conforme a los programas sectoriales de
desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso
de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por
la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y
motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al
proyecto en particular.

9. Que las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano pueden ser
solicitados por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en
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las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro.

10. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de
manera ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico, verificando siempre la cuestion del
beneficio al medio ambiente.

11. Qué asimismo, en su articulo 27 fracciones | y XIV del ordenamiento municipal
mencionado en el considerando anterior la Direccidn de Desarrollo Urbano, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, tiene la facultad de ejercer las atribuciones
que en materia de planificacién urbana, zonificacion y desarrollo urbano, consignan en
favor de los Municipios la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la normatividad establecida en el Codigo Urbano vigente en el
Estado y demas disposiciones legales y reglamentarias.

12. Mediante escrito presentado en fecha 21 de enero de 2026, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, signado por el C. Fernando Mondragon Sandoval, relativo a la peticion del
Cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL), de la fraccion 02, de
la parcela numero 113 Z-2 P1/3, con clave catastral 05 02 002 01 080 001, con una
superficie de 03-08-76.18 hectareas, ubicada en el Ejido Ajuchitlan y el Rosario, en el
Municipio de Colén, Qro. Formandose para tal efecto en la Direccion de Asuntos de
Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento el expediente CDUE/DAC/0104/2026.

13. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio los siguientes instrumentos:

I.  Mediante Escritura Publica nUmero 793, de fecha 22 de diciembre de 2021, el
Licenciado Humberto Palacios Kuri, Notario Titular de la Notaria Publica numero
27 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, hace constar EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA celebrado por la sefiora Maria Flora Ramos Tadeo a quien en lo
sucesivo se le denominara la parte VENDEDORA y en una segunda parte el sefior
Fernando Mondragén Sandoval a quien en lo sucesivo se le denominara, la parte
COMPRADORA, respecto al predio FRACCION 02 de la Parcela 113 Z-2 P 1/3 del
Ejido Ajuchitlan y El Rosario, Municipio de Colén, Querétaro, con superficie de 03-
08-76.18 HECTAREAS, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de
Querétaro, Subdireccion Toliman, bajo el folio inmobiliario 00031432/0004, en
fecha 25 de febrero de 2022.

II. Presenta como identificacion oficial vigente del C. Fernando Mondragon Sandoval,
copia de credencial para votar numero 0353051143483 emitida por el Instituto
Nacional Electoral.

14. Que mediante el oficio con numero MCQ/SAY/DAC/2026/065, dirigido al Lic. José
Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia,
recibido en dicha Secretaria en fecha 26 de enero del 2026, se solicitd se emitiera la
correspondiente Opinion Técnica y/o consideraciones que resuelva sobre la
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procedencia de la peticiéon contenida en el escrito signado por el C. Fernando
Mondragén Sandoval, relativo al cambio de uso de Proteccion Agricola de Riego
(PAR), Agropecuario (A) y Crecimiento Industrial (I) a Industria Ligera (IL), de la
fraccidon 02, de la parcela numero 113 Z-2 P1/3, con clave catastral con una superficie
de 03-08-76.18 hectareas, ubicada en el Ejido Ajuchitlan y el Rosario, en el Municipio
de Coldn, Qro.

15. Que con fecha 4 de mayo de 2026, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, el
oficio numero SDUE-592-2026 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez
Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la
opinién Técnica OT/014/2026, correspondiente a la peticion citada en el considerando
catorce, la cual se transcribe a continuacion:

“Por medio del presente y en relacion a sus oficios MCQ/SAY/DAC/2026/065 recibido en esta
Secretaria en fecha 26 de enero de 2026 y MCQ/SAY/DAC/2026/240 recibido en esta
Secretaria en fecha 26 de febrero de 2026, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 73
de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, asi como 5 fraccién VII, 10 fraccién IV
del Reglamento Orgdnico de la Administracidn Publica del Municipio de Coldn, Qro., solicita, se
emita opinidn técnica y/o consideraciones, respecto a la solicitud del C. Fernando Mondragdn
Sandoval, para el cambio de uso de suelo de Proteccidn Agricola de Riego (PAR), Agropecuario
(A) y Crecimiento Industrial (I) a Industria Ligera (IL), en relacion al predio con clave catastral 05
02 002 01 080 001, fraccién 02 de la Parcela 113 Z-2 P1/3, del Ejido Ajuchitlan y El Rosario,
Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 03-08-76.18 hectareas, al respecto del
cual informo lo siguiente:

Considerandos:

1. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro de conformidad por
lo dispuesto por el articulo 115 fraccién V de la Constitucidn Politica de los Estados unidos
Mexicanos, 35 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 11 de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
1, 10, 13, 26, 27, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 48, 52, 61-68, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114,
130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 318, 324, 325, 326, 327, 328, 346, 347, 351, 360 y
demads aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccion | y Il incisos
a), d) y f), 31, 38, fraccion VIII, 47, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo dentro de esta
demarcacién territorial.

2. Entérminos de lo que establece la fraccién V, inciso a) y d) del articulo 115 Constitucional,
los Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y
Planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién
del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que,
en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 al 128,
los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacion.
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Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal vigentes, declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobadas, publicadas e inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio que
Corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o
se pretende dedicar un predio debido a la conformacion fisica, crecimiento de los centros
de poblaciéon, cambios y dindmicas econdmicas, sociales, demograficas, entre otras,
teniendo la posibilidad de modificacidn debido a estas u otras circunstancias.

Que las modificaciones a la normatividad por zonificacidon que se refieren a la posibilidad
de modificacién de estos, de acuerdo a lo establecido en los Planes y Programas Parciales
de Desarrollo Urbano y la Ley de Ingresos del municipio de Coldn para el afio fiscal 2026.

Que, de acuerdo al Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en relacidon a lo establecido
en sus articulos 13, 49 y 326, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el
otorgamiento de autorizaciones para modificacién al uso de suelo de los predios ubicados
dentro de la demarcacién del propio Municipio.

Que las modificaciones a los Planes y Programas Parciales de Desarrollo Urbano pueden
ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basado
en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, Codigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro.

Antecedentes:

1.

Mediante escrito presentado en fecha 21 de enero de 2026, ante la Secretaria del
Ayuntamiento, signado por el C. Fernando Mondragén Sandoval, relativo a la peticidn del
predio identificado con clave catastral 05 02 002 01 080 001, en relacion al predio
identificado como fraccion 02 de la Parcela 113 Z-2 P1/3, del Ejido Ajuchitlan y El Rosario,
Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 03-08-76.18 hectareas, solicitando el
cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL).

Que mediante oficio SDUE-076-2026, de fecha 29 de enero de 2026, esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, requirid a la Secretaria del Ayuntamiento para que esta a su
vez, requiriera al peticionario sobre informacién complementaria a su solicitud.

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/240, recibido en esta Dependencia en fecha 26 de
febrero de 2026, la Secretaria del Ayuntamiento envié informacidon complementaria
presentada por el peticionario.

Que mediante oficio SDUE-0176-2026 de fecha 18 de febrero de 2026, esta Dependencia
turno a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
el expediente y peticion del C. Fernando Mondragdn Sandoval, para emitir la evaluacidn de
congruencia del cambio de uso de suelo multicitado, y asi dar continuidad y cumplimiento
a la Legislacién Ambiental respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional.
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5. Mediante Escritura Publica niumero 793, de fecha 22 de diciembre de 2021, el Licenciado
Humberto Palacios Kuri, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 27 de la Demarcacién
Notarial de Querétaro, hace constar EL CONTRATO DE COMPRAVENTA celebrado por la
sefiora Maria Flora Ramos Tadeo a quien en lo sucesivo se le denominard la parte
VENDEDORA y en una segunda parte el sefior Fernando Mondragén Sandoval a quien en
lo sucesivo se le denominard, la parte COMPRADORA, respecto al predio FRACCION 02 de
la Parcela 113 Z-2 P 1/3 del Ejido Ajuchitlan y El Rosario, Municipio de Coldn, Querétaro,
con superficie de 03-08-76.18 HECTAREAS, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
de Querétaro, Subdireccién Toliman, bajo el folio inmobiliario 00031432/0004, en fecha 25
de febrero de 2022.

6. Presenta como identificacién oficial vigente del C. Fernando Mondragon Sandoval, copia de
credencial para votar numero 0353051143483 emitida por el Instituto Nacional Electoral.

7. Presenta pago de impuesto predial del afio 2026, respecto al predio en cuestién, con
ndmero de recibo C-0000008292.

8. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de junio de 2008, el Ayuntamiento de
Coldn aprobd el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Coldn, instrumento técnico-
juridico de planeacién urbana, publicado en el Periddico Oficial del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 15 de agosto de 2008 e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 09 de
septiembre de 2008.

9. La Tabla de Normatividad de los Usos de Suelo del citado instrumento, considera que el
predio objeto del analisis se ubica en uso de suelo de Proteccién Agricola de Riego (PAR),
Agropecuario (A) y Crecimiento Industrial (1), como se muestra en la imagen siguiente:

Ubicacion del predio en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA r C 0 |_(5N

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANC DE COLON

v

Proteccion Agricola de Riego (PAR); Zana
ristica dedicadas a la agricultura de riego def
alta productividad, que opor sus
caracteristicas es deseable que conserve su

Simbologia
UsO DE SUELO
PAR

HA

|:I Ubicacién del Predio

25 50 m

10. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, vigente, al que se refiere el punto inmediato
anterior, es el documento rector y regulador que considera los usos de suelo derivado del
diagnédstico y andlisis de la problematica urbana de la zona donde determina las bases
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11.

estratégicas del desarrollo urbano, en concordancia con lo establecido en el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro (CUEQ), el Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2022-2027, el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) y el Programa Estatal de Vivienda
(PEVI). Dicho instrumento estd conformado por el conjunto de estudios, politicas, normas
técnicas, lineas de accién y disposiciones juridicas relativas a la ordenacién y regulacién de
los asentamientos humanos, asi como la fundacidn, conservacién, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento de los centros de poblacidon que estén dentro de su territorio, y
conforme a lo establecido en el Capitulo tercero del Cédigo Urbano; el cual contiene:
“Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacion vy
Absorcién de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas necesarias en
materia urbana que permitan la proteccidon al medio ambiente fisico natural, agua, cielo,
aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando
la mezcla de usos de suelo...”

Que de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Coldn,
Querétaro, instrumento autorizado mediante Sesidon de Cabildo de fecha 08 de febrero del
2018, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” el dia 23 de febrero de 2018 e inscrito en Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en fecha 12 de septiembre de 2018, el predio en cuestion, se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental nimero 18 zona de aprovechamiento sustentable Oriente,
con politica de Aprovechamiento Sustentable, donde sus usos compatibles son
Agropecuario (AGP), Cuerpos de Agua (CA), Extraccion (EX), Comercio, Equipamiento y
Servicios condicionado (CES*), Infraestructura Rural (IR), Infraestructura General
condicionado (IG*), Turismo Alternativo (TA) y Desarrollo Urbano e Industria condicionado
(DUI*).

Que, en relacidon al uso de suelo pretendido de Industria, conforme al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Coldn, en su apartado Tabla 7 Usos de
Suelo y Politica Ambiental, dentro de la politica de Aprovechamiento Sustentable, la
Industria se encuentra condicionada.

Ubicacion en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL)

_ Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolégia < coLdn
COLON Programa de Ordenamiento Ecolgico Local del Municipia de Colén (POEL) RSO 2R T

i e

Para todas las Unidades que por sus
caracteristicas flsicas

y biolégicas son apropiadas para

aprovechamiento y manejo de sus re

<0

I
' s

el
Cursos,

n
n finess de apravechamientos|
forestales y extractivos, o para la
onsolidacdn
de actividades agropecua

Simbologia
[ ubicacién del Predio
UGA
| Aprovechamiento Sistentabl

[ Localidad

Pag. 46



Gaceta Municipal de Colon Numero 53 14 de agosto de 2026

12. De acuerdo al articulo 52 de la Ley de Proteccidn Ambiental para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la realizaciéon, suspension,
ampliacion, modificacién, demolicién o desmantelamiento de obras o actividades publicas
o privadas que puedan causar desequilibrios ecolégicos al rebasar los limites y condiciones
sefalados en las normas aplicables, habrdn de sujetarse a la autorizacién de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la
intervencién de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de
las medidas que, en su caso, se impongan, tras la evaluaciéon del impacto ambiental que
pudieran ocasionar, sin la autorizacidn expresa de procedencia expedida por la SEDESU, en
los casos en que aquella sea exigible conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se deberan
otorgar licencias de construccién, licencias de funcionamiento o cualquier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacidn previa
de impacto ambiental, en las condiciones ya expuestas, derivado a que los impactos
generados y/o pudieran ser generados asi como las medidas de mitigacidn de estos seran
juzgados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro.

13. Mediante oficio SDUE-0176-2026 de fecha 18 de febrero de 2026, esta Dependencia turno
a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro el
expediente y peticion del C. Fernando Mondragon Sandoval, para emitir la evaluacion de
congruencia del cambio de uso de suelo multicitado, y asi dar continuidad y cumplimiento
a la Legislacién Ambiental respecto al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Coldn.

14. Mediante oficio SEDESU/SSMA/0163/2026 de fecha 30 de marzo de 2026, recibido en esta
Dependencia en fecha 10 de abril de 2026, remitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en respuesta al oficio citado en el
antecedente anterior. En este se estipulo, el Dictamen de Impacto Ambiental para el
Cambio de Uso de suelo multicitado, considerando el dictamen CONGRUENTE, de acuerdo
a lo siguiente:

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, determina
que la observancia y vinculacion de las obras y acciones relacionadas con el aprovechamiento del
territorio sefialadas en el oficio numero SDUE-0176/2026 para la pretension de Cambio de Uso de
Suelo de Agropecuario (A), Proteccién Agricola de Riego (PAR) y Crecimiento Industrial (I) a
Industria (1), para el predio identificado como fraccién 2 de la parcela 113 Z-2 P1/3 del Ejido
Ajuchitldn y El Rosario, municipio de Colén, Qro., con clave catastral 05 02 002 01 080 001 y una
superficie de 03-08-76.18 Ha., es CONGRUENTE siempre y cuando la ejecucion de cualquier
proyecto de desarrollo en el predio, cumpla con las siguientes condicionantes...

Asi mismo, dentro del resolutivo CUARTO del oficio SEDESU/SSMA/0163/2026, se determina que:
“El presente Dictamen Ambiental solo aplica al objeto sefialado en el oficio nimero SDUE-
0176/2026 para el predio identificado como fraccion 2 de la parcela 113 Z-2 P1/3 del ejido
Ajuchitlan y El Rosario, en el Municipio de Colén, Querétaro, con la clave catastral 05 02 002 01
080 001 y una superficie de 03-08-76.18 Ha., por lo que cualquier modificacion al mismo,
condiciona al particular y a la autoridad a solicitar nuevamente el dictamen ambiental.”
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Opinidn Técnica:

Por lo antes expuesto y una vez realizado el analisis técnico correspondiente con base en el
expediente presentado, con fundamento en el articulo 115 fracciéon V, inciso d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales, y de asi considerarlo el Ayuntamiento en uso de sus atribuciones,
respecto al predio identificado como fraccidn 02 de la Parcela 113 Z-2 P1/3 del Ejido Ajuchitlan
y El Rosario, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 03-08-76.18 Ha., con clave
catastral 05 02 002 01 080 001 esta Secretaria considera TECNICAMENTE FACTIBLE el cambio
de uso de suelo de Agropecuario (A), Proteccidon Agricola de Riego (PAR) y Crecimiento
Industrial (I) a Industria Ligera (IL), respecto a la modificacion al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Colén, donde se considera procedente derivado de las condiciones de
ubicacién y superficie adecuadas, asi como, de acuerdo a lo establecido dentro del Dictamen
Ambiental para cambio de uso de suelo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para que previa revisidon por parte de las Comisiones
del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, y dé asi considerarlo el Ayuntamiento en uso de sus
facultades, se analice su factibilidad y aprobacién a la solicitud presentada.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., acuerde
otorgar el cambio de uso de suelo del predio con clave catastral 05 02 002 01 080 001, ubicado
en fraccién 02 de la Parcela 113 Z-2 P1/3, del Ejido Ajuchitlan y El Rosario, en el Municipio de
Colén, Querétaro, con una superficie de 03-08-76.18 Ha., se deberan tomar en cuenta las
siguientes condicionantes para el mismo:

Condicionantes Generales:

1. Deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, los lineamientos estipulados en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como los lineamientos establecidos en
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

2. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencion sobre el predio en
cuestion, se deberd respetar y atender las medidas de mitigacidon, preservacion vy
conservacion que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna
existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacion que se le indique,
presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, como parte del expediente técnico que fundamentara los tramites y
autorizaciones subsecuentes.

3. El promotor debera presentar ante esta Secretaria los proyectos y la documentacion que se
le requiera para la obtencion del dictamen de uso de suelo, autorizacion de la licencia de
construccién y permisos necesarios que permitan culminar los tramites correspondientes
conforme a los lineamientos sefialados, asi como a la normatividad aplicable en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Coldn.

4. El promotor deberd presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el
Organismo Operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para
la dotacién de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a
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10.

11.

12.

cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las cuales no podran
ser a través de los lotes colindantes, y/o en su caso presentar evidencia fiable y tangible
para el tratamiento de las Aguas Residuales generadas.

El promotor deberd de presentar Visto Bueno de Proteccidon Civil, autorizado por la
Direccién de Proteccidn Civil del Municipio de Colén, para las etapas de construccion y
ejecucidon de obras de urbanizacién, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de
prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de
cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones
correspondientes, debiendo considerar las medidas preventivas necesarias para
prevencion de inundacién, hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se pudiesen
ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topograficas del predio.

El promotor debera presentar la autorizacion de manifestacién de impacto ambiental
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, y cumplir con los lineamientos que se indiquen en la autorizacién.

El promotor, en caso de requerir una nueva modificacidn al uso de suelo, debera realizar el
procedimiento debido, y cumplir con los lineamientos establecidos por el dictamen
ambiental de congruencia emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, en beneficios establecidos en los Lineamientos de
Operacién y Aplicacién de la Normatividad de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, Areas de Actuacién e Instrumentos de Planeacién Urbana del Municipio de Coldn,
Qro.

Presentar la validacion del estudio hidrolégico autorizado por la Comisidn Estatal de
Infraestructura, o en su caso, por la Comisién Nacional de Aguas, asi como copia del
estudio presentado.

En caso de que con la autorizacidon otorgada se genere alguna inconformidad en sus
términos o aspectos sociales que surjan, seran atendidos por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se
podra dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el Ayuntamiento,
siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacién ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en los plazos establecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad vy
acreditaciéon de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su

validacion.

Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacidn
otorgada por el Ayuntamiento.
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13. Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de
las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el
Ayuntamiento.

14. Para dar cumplimiento a la Ley de Ingresos del Municipio de Coldn, Qro., para el ejercicio
fiscal 2026, articulo 25, fraccién X, numeral 2, deberd de cubrir los derechos por el
Dictamen Técnico de Cambio de Uso de Suelo o Incremento de densidad, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, para el analisis del Ayuntamiento, asi como,
fraccion X, numeral 4 por asignacion, autorizacion de cambios de uso de suelo e
incremento de densidad, se pagara: a) para el cobro de los metros cuadrados del cambio
de uso de suelo, en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento, se pagara la cantidad que
resulte de la aplicacion de la siguiente formula: (2.500 UMA por nimero de metros
cuadrados) / factor Unico y articulo decimoctavo transitorio deberé pagar una cuota de
caracter social equivalente a $50.00 (cincuenta pesos 00/100 M.N.) por cada $1,000.00 (mil
pesos 00/100 M.N.) de derechos municipales quedando el desglose de dichos importes de
la siguiente manera:

Concepto Desglose Importe
Dictamen técnico de 80 UMA (117.31) $9,384.80
cambio de uso de suelo
Cambio de uso de suelo 2.500 UMA (117.31) POR $301,840.38

30,876.18 M2 / FACTOR UNICO
30 (INDUSTRIA LIGERA)

Cuota de cardcter social $50.00 (cincuenta pesos $15,561.25
00/100 M.N.) por cada
1,000.00 (mil pesos 00/100
M.N.) de derechos Municipales
gue se causen y liquiden.

Total: $326,786.43

Total, a pagar por el concepto de Dictamen Técnico por el concepto de cambio de uso de suelo,
por Autorizacién de cambio de uso de suelo y cuota de caracter social $326,786.43 (Trecientos
veintiséis mil setecientos ochenta y seis pesos 43/100 M.N.)

Dicho pago debera realizarse una vez aprobado el presente Dictamen Técnico en Sesion de
Cabildo, en un término no mayor a diez dias habiles, contados a partir de la notificacion al
Promovente del acuerdo y de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en Gaceta
Municipal de Coldn, Querétaro.

15. El Acuerdo por el cual, en su caso, el Ayuntamiento del Municipio de Colén autorice el
cambio de uso de suelo referido en este documento, deberd de ser publicado por una sola
ocasién en la Gaceta Municipal de Colén, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, todo ello con costo y a cuenta del
solicitante.
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16. El presente acuerdo debera de ser protocolizado e inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Querétaro a través del Registro Publico de la Propiedad, de
conformidad con el articulo 48 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

17. Para el caso de aprobarse el cambio de uso de suelo multicitado por parte del
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, debera dar inicio a los tramites correspondientes en
un plazo no mayor a 6 meses, contados a partir de la notificacion de dicho documento al
promovente, ya que de no hacerlo serd motivo para que el Ayuntamiento lleve a cabo la
revocacion del Acuerdo de Cabildo y quedara sin efectos.

El presente instrumento no exime al promovente de gestionar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que, por razones de competencia o jurisdiccion, deban ser emitidos por esta u otras
autoridades. Asimismo, deberd cumplir con las disposiciones u ordenamientos aplicables a las
actividades manifestadas, ya sean de caracter federal, estatal o municipal.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion de las
Comisiones del Ayuntamiento y en su caso a la aprobacién, de acuerdo a lo estipulado en el
articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro”.

16. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitié
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0701, de fecha 22 de julio del 2026, el expediente
referido a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

17. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar respecto de la peticién del promovente y en vista
de que su solicitud se encuentra debidamente integrada presentando toda la
documentacion juridica y técnica necesaria para el tramite en cuestion constando la
misma en los archivos del expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia y que tanto la peticion como la opinién técnica-juridica y como consecuencia el
proyecto de Acuerdo cumplen con la normatividad aplicable tanto federal, estatal como
municipal por lo que esa Dependencia tuvo a bien resolver como factible la pretension
planteada por el promovente; asi como las condicionantes que conforme a derecho debe
de cumplir dicho solicitante ya que estas no causan menoscabo al Municipio aunado a
que no se contraviene el marco legal aplicable, aunado a que se sefal6 que se tendra
mayor potencial econdmico y que se incrementara la recaudaciéon de los impuestos y
derechos, por lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el
proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho Cuerpo Colegiado procedio a la
discusion y andlisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado
en el presente instrumento.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobd en
el punto 4, Apartado Il), inciso 3) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de
sus integrantes, el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el Cambio de uso de suelo de Proteccion Agricola de Riego
(PAR), Agropecuario (A) y Crecimiento Industrial (I) a Industria Ligera (IL), de la fraccion
02, de la parcela numero 113 Z-2 P1/3, con clave catastral 05 02 002 01 080 001, con una
superficie de 03-08-76.18 hectareas, ubicada en el Ejido Ajuchitlan y el Rosario, en el
Municipio de Colon, Qro., en razén de las consideraciones técnicas y argumentos vertidos
en la opinién técnica descrita en el considerando quince del presente Acuerdo, emitida por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. El promovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinion técnica descrita en el considerando quince de
este proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en dicha
documental.

TERCERO. El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se
efectuara de acuerdo al ambito de las respectivas competencias a través de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas, Direccion Juridica y Direccién
de Proteccion Civil Municipal; por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de estas ante dichas Dependencias y en
caso de resultar necesario, la Secretaria y/o Direccion mencionadas deberan de dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para el cumplimiento de las mismas.

CUARTO. El interesado debera cubrir los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y
obligaciones que pudieran generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se
causaran de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal
vigente, del Municipio de Colén, Querétaro.

QUINTO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Municipal de Colén
Qro., asi como en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga”, el promovente debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, la emision de la liquidacion correspondiente al pago de derechos y/o
aprovechamientos generados y determinados por la presente autorizacion como area
responsable de la cuantificacion y determinacién de las modificaciones autorizadas, asi
como la emision de la liquidacién o pase de caja correspondiente; mismos que debera de
cubrir ante la Secretaria de Finanzas en un plazo que no exceda de 10 dias habiles a
partir de su notificacién y debera de presentar el cumplimiento del pago ante la Secretaria
del Ayuntamiento, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. En este
orden de ideas, en caso de que el promovente no cubra el pago de las referidas
contribuciones en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su
calculo a lo dispuesto en la normatividad vigente y aplicable.

SEXTO. El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de
obras de urbanizacion, ni de construccién alguna; por lo que, el promovente debera
tramitar y obtener en el momento que corresponda los permisos, licencias vy
autorizaciones ante la autoridad federal, estatal o municipal, sefalados por el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable en la materia.

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestas en el presente Acuerdo o a sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
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condiciones otorgados, debera dar lugar al inicio del procedimiento administrativo de
revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente
Acuerdo en un plazo que no exceda de 20 dias habiles contados a partir de su
notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Municipal de Colén Qro., y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al
promovente, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente a la fecha de la primera
de las dos publicaciones, en los medios mencionados en el articulo transitorio que
antecede.

TERCERO. El presente Acuerdo, debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, en los términos sefialados en
la opinidn técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, contenida en
considerando quince de este proveido. El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion
estara a cargo de la Direccion Juridica adscrita a la Secretaria de Ayuntamiento, debiendo
remitir al Titular de la Secretaria del Ayuntamiento una copia de la inscripcion
correspondiente.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Finanzas, a la Direccién de Proteccion Civil,
Direccion Juridica adscrita a la Secretaria del Ayuntamiento y al C. Fernando Mondragon
Sandoval.

CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 14 DIAS DEL
MES DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTISEIS, EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.
RUBRICA
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PROGRAMA “CONTIGO POR UN DESARROLLO CON IDENTIDAD Y
PERSPECTIVA DE DERECHOS HUMANOS”

lll. SUBPROGRAMA Iil. MEJORA DE INFRAESTRUCTURA BASICA Y
VIVIENDA.

COMPONENTE: 3. AYUDAS SOCIALES DE VIVIENDA, en sus Conceptos:
- Construccion y mejoramiento de espacios de viviendas:
a. Materiales de construccion.
- Equipamientos de viviendas:

a. Materiales y equipo destinados a la captacion vy
almacenamiento de agua.

EL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS
3, 30, FRACCION XXVII Y XXXIII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO, ASI COMO EL ACUERDO DELEGATORIO PROVEIDO MEDIANTE
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, DE FECHA 02 DE OCTUBRE DE 2024 Y EL
INSTITUTO PARA LA ATENCION DE PUEBLOS Y COMUNIDADES INDIGENAS DEL
ESTADO DE QUERETARO, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 4,
FRACCIONES IV, XV Y XXI; 5, FRACCION I; 6 Y 7, FRACCIONES |, II, IV ¥ XI DEL
DECRETO POR EL QUE SE CREA EL ORGANISMO DESCONCENTRADO INSTITUTO
PARA LA ATENCION DE PUEBLOS Y COMUNIDADES INDIGENAS DEL ESTADO DE
QUERETARO; ASI COMO LOS APARTADOS 2, FRACCION VII Y 3, NUMERALES 3.1,
3.2, 3.3, 3.4 Y 3.6 DEL PROGRAMA “CONTIGO POR UN DESARROLLO CON
IDENTIDAD Y PERSPECTIVA DE DERECHOS HUMANOS” Y EL APARTADO
MECANICA DE OPERACION DE LOS COMPONENTES, NUMERAL 3 COMPONENTE
DE AYUDAS SOCIALES DE VIVIENDA, LETRA A. DEL SUBPROGRAMA IIl. “MEJORA
DE INFRAESTRUCTURA BASICA Y VIVIENDA”, Y

CONSIDERANDO

1.- El dia 30 de enero 2026 se publicé en el Periédico Oficial del Gabierno del Estado de
Querétaro, "La Sombra de Arteaga”, el Acuerdo por el que se autoriza el Programa
“CONTIGO POR UN DESARROLLO CON IDENTIDAD Y PERSPECTIVA DE
DERECHOS HUMANOS” y sus Reglas y Esquema de Operacion de los subprogramas
que lo componen, para el otorgamiento de ayudas sociales, en adelante “EL
PROGRAMA?”, cuyo objetivo es proporcionar una atencion diferenciada a las personas de
los pueblos y comunidades indigenas del Estado de Querétaro e indigenas residentes,
considerando el enfoque multicultural propio de sus origenes, asi como la situacién
sociodemografica y ambiental de su entorno.
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2.- El 29 de julio de 2026, se celebré convenio de colaboracion entre el Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, representado por el M. en A.P. Eric Gudifio Torres, Secretario de
Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y el Municipio de Colén, Querétaro,
representado por el Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, en su caracter de Secretario de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén, con la finalidad de conjuntar acciones y
recursos, para fortalecer y apoyar a personas fisicas y grupos de trabajo con ayudas
sociales contempladas en “EL PROGRAMA”.

3.- Con la finalidad de promover y dar a conocer “EL PROGRAMA” y el componente 3.
Ayudas Sociales de ‘Vivienda de su Subprograma Illl. “MEJORA' DE
INFRAESTRUCTURA BASICA Y VIVIENDA”, en sus Conceptos: Construccion y
mejoramiento de espacios de viviendas: a. Materiales de construccién, asi como
Equipamientos de viviendas: a. Materiales y equipo destinados a la captacién y
almacenamiento de agua, a su poblaciéon objetivo, integrada por las personas que
pertenezcan a los pueblos y comunidades indigenas reconocidos en el articulo 3 de la Ley
de los Derechos y Cultura de los Pueblos y Comunidades Indigenas del Estado de
Querétaro, aquellas registradas en el Catalogo Nacional de Pueblos y Comunidades
Indigenas y Afromexicanas, asi como las personas indigenas residentes que acrediten su
pertenencia a un pueblo indigena del Municipio de Colén, Qro., resulta necesario emitir la
convocatoria correspondiente.

.

Por lo expuesto, se tiene a bien emitir la siguiente:

CONVOCATORIA PUBLICA DEL PROGRAMA “CONTIGO POR UN DESARROLLO
CON IDENTIDAD Y PERSPECTIVA DE DERECHOS HUMANOS”, EN SU
SUBPROGRAMA III. “MEJORA DE INFRAESTRUCTURA BASICA Y VIVIENDA” EN SU
COMPONENTE AYUDAS SOCIALES DE VIVIENDA, en sus Conceptos: Construccion
y mejoramiento de espacios de viviendas: a. Materiales de construccién, asi como
Equipamientos de viviendas: a. Materiales y equipo destinados a la captacién y
almacenamiento de agua.

BASES
PRIMERA. OBJETO:

Establecer las bases y requisitos para la presentacion de solicitudes de ayuda social que
otorga “EL PROGRAMA” en su componente 3. Ayudas Sociales de Vivienda del
subprograma IllI. “MEJORA DE INFRAESTRUCTURA BASICA Y VIVIENDA”, el cual
busca atender el rezago en materia de vivienda, mediante la Construccion y
mejoramiento de espacios de viviendas, asf como Equipamientos de viviendas, que
permitan mejorar las condiciones de la vivienda.

SEGUNDA. PARTICIPANTES:

Las personas de los pueblos y comunidades indigenas, ubicados en el Municipio de Colon,
Qro., sujetos de atencién, en términos de |la Ley de Derechos y Cultura de los Pueblos
y Comunidades Indigenas del Estado de Querétaro y del Acuerdo por el que se expide
el Catalogo Nacional de Pueblos y Comunidades Indigenas y Afromexicanas. Se dara
prioridad a las personas que no hayan recibido ayudas sociales para los mismos conceptos

Pag. 55



Gaceta Municipal de Colén Numero 53 14 de agosto de 2026

) ! SECRETARIA DE
GOBIERNO

GUERETARD

y que, de manera individual estén interesados en recibir la ayuda social sefialada en el
componente 3. Ayudas Sociales de Vivienda del Subprograma Ill. “MEJORA DE
INFRAESTRUCTURA BASICA Y VIVIENDA”, en sus Conceptos: Construccién y
mejoramiento de espacios de viviendas: a. Materiales de construccion, asi como
Equipamientos de viviendas: a. Materiales y equipo destinados a la captacion y
almacenamiento de agua.

TERCERA. COMPONENTES Y CONCEPTOS:
Para las ayudas sociales de vivienda sera un apoyo en especie de un valor de hasta

$150,000.00 (ciento cincuenta mil pesos 00/100 M.N.) por persona beneficiada,
determinados de acuerdo a los siguientes: £4,

Construccién y mejoramiento de espacios de
viviendas

a. Materiales de construccién

3. Ayudas sociales de vivienda | Equipamientos de viviendas

a. Materiales y equipo destinados a la captacién y
almacenamiento de agua;

Lo anterior, de conformidad con lo establecido por los articulos 80 y 80 Bis de la Ley para
el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro.

CUARTA. CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD:

Para aquellos solicitantes que deseen ser beneficiarios del presente Subprograma, sera
necesario el cumplimiento de los siguientes requisitos y presentar la siguiente
documentacion:

. Pertenecer a una comunidad indigena del Municipio de Coldn, Qro., en términos
de lo establecido en la Ley de Derechos y Cultura de los Pueblos y Comunidades
Indigenas del Estado de Querétaro y del Acuerdo por el que se expide el Catalogo
Nacional de Pueblos y Comunidades Indigenas y Afromexicanas.

1. Cumplir con los requisitos establecidos en la presente convocatoria.

lll.  No ser servidor publico del Gobierno Estatal o del Municipio de Colén, Qro., asi
como las personas con las que tenga un parentesco por consanguinidad y/o
afinidad hasta el cuarto grado, con dichos servidores publicos.

IV. Registrar su solicitud en los términos, plazos y lugar que se establecen en la base
séptima de la presente convocatoria.

V. En el caso de que la solicitud sea para construccién, de forma adicional a lo
sefalado con anterioridad, debera presentar el documento que acredite la
propiedad-o posesion del terreno a nombre del solicitante.
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QUINTA. REQUISITOS GENERALES:

Para la entrega de ayudas sociales de vivienda, Unicamente seran otorgados a personas
fisicas, por lo cual, se solicita lo siguiente:

I. Solicitud en original debidamente requisitada, formato que sera emitido por la
Instancia Responsable mediante la Convocatoria respectiva (se anexa formato).

Il. Original para cotejo y copia simple de la identificacién oficial vigente con fotografia,
consistente en INE, pasaporte y/o licencia de conducir de la persona solicitante.

Il. Comprobante de domicilio no mayor a 03 (tres) meses de antigliedad (luz,
teléfono, predial, agua o constancia de residencia expedida por la Autoridad
Competente).

IV. En caso de infancias y adolescencias, se deberan presentar los requisitos
previamente referidos por el padre, madre y/o tutor, asi como incorporar la CURP
y acta de nacimiento del interesado, asi como la identificacion oficial vigente con
fotografia del padre, madre y/o tutor y/o representante legal.

V. En caso de mejoramiento de vivienda, en su concepto construccion, adicional a lo
anterior, se debera presentar original para cotejo y copia simple del documento
que acredite la propiedad o posesion del inmueble en el que se va a ejecutar el
Programa.

SEXTA. BENEFICIOS:

La ayuda social sera destinada Unica y exclusivamente a los conceptos referidos en la base
tercera.

La entrega de las ayudas sociales queda sujeta a la suficiencia presupuestal autorizada
con la que se cuente para la operacion de “EL PROGRAMA”.

SEPTIMA. RECEPCION DE SOLICITUDES:

La recepcién de las solicitudes, se llevara a cabo del 24 al 28 de agosto y el dia 31 de agosto
de 2026, en las oficinas de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén,
Qro., ubicadas en Carretera Estatal 110, Ajuchitlan, Colén, Qro., Km 9+200, C.P. 76270. En
horario de 9:00 am a 2:00 pm.

Las solicitudes deberan estar firmadas y/o con huella dactilar de la persona solicitante, la
cual debera venir acompafada de los documentos previstos en la presente Convocatoria y
en “EL PROGRAMA”.

OCTAVA. NOTIFICACION DE RESULTADOS:

El Municipio de Colén, Qro., presentard al Comité Dictaminador, las solicitudes de las
ayudas sociales para la determinacion de su viabilidad y aprobacién de la entrega de la
ayuda social. Una vez aprobadas dichas ayudas, el referido Comité realizara las acciones
correspondientes para la entrega de las ayudas a los beneficiarios, mediante resolucion que
le hara saber al solicitante en un plazo maximo de 90 noventa dias habiles, posteriores a la
entrega de la solicitud de apoyo con los requisitos cumplidos.
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NOVENA. INFORMACION ADICIONAL:

Cualquier duda o aclaracion respecto a los beneficios, documentacion, procedimiento de
operacion para acceder a la ayuda social que brinda el componente 3. Ayudas Sociales
del Subprograma lll. MEJORA DE INFRAESTRUCTURA BASICA Y VIVIENDA, de “EL
PROGRAMA”, se puede consultar su publicacion en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el 30 de enero de 2026, o directamente a los
medios de contacto del Instituto para la Atencién de Pueblos y Comunidades Indigenas del
Estado de Querétaro, que a continuacién se sefalan:

« Direccién: oficinas del Instituto para la Atencién de Pueblos y Comunidades
Indigenas del Estado de Querétaro ubicadas en calle Benito Juarez Norte nlimero
50, primer piso, Centro Histdrico, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000.

e Teléfono: 4422516600 Ext. 8657

o Direccién: oficinas de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Coldn, Qro., ubicadas en Carretera Estatal 110, Ajuchitlan, Colén, Qro., Km 9+200,
C.P. 76270.

Teléfono: 419 234 37 00 Ext. 2402.

DECIMA. QUEJAS Y DENUNCIAS:

Aquellas personas que consideren que sus derechos hayan sido vulnerados, podran acudir
ante las instancias que aqui se sefialan, a presentar sus quejas o denuncias administrativas
correspondientes:

+ Organo Interno de Control de la Secretarfa de Gobierno del poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, en el domicilio ubicado en Andador 5 de mayo ntimero 45,
Centro Histérico, C.P. 76000, Santiago de Querétaro, Querétaro.

» Secretaria de la Contraloria del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en el
domicilio ubicado en: Avenida Corregidora Sur Numero 16, Colonia Cimatario,
Primera Seccién, C.P. 76030, Santiago de Querétaro, Querétaro.

o Contraloria del Municipio de Colén, Querétaro, en el domicilio ubicado en Jardin
Héroes de la Revolucion, niimero 1, Colonia Centro, C.P. 76270, Colén, Qro.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION:

La interpretacion de la presente Convocatoria estard sujeta a las disposiciones
contempladas en “EL PROGRAMA” publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “"La Sombra de Arteaga” el 30 de enero de 2026 y correspande al
Instituto para la Atencién de Pueblos y Comunidades Indigenas del Estado de Querétaro,
como instancia responsable y normativa respectivamente de “EL PROGRAMA?”, resolver
cualquier asunto no previsto en la presente Convocatoria.
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DECIMA SEGUNDA. DE LA DIFUSION Y DIVULGACION:

En términos de los articulos 134 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 11 de la Ley General de Comunicacién Social, la difusién en medios
impresos y propaganda que bajo cualquier modalidad de comunicacién social se realice en
relacion con “EL PROGRAMA”, sus Subprogramas, Reglas de Operacion y la presente
Convocatoria, debera contener la siguiente leyenda:

“Este Programa es publico, ajeno a cualquier partido politico. Queda prohibido el uso para
fines distintos a los establecidos en el Programa.”

En ningdn caso este Programa podra ser utilizado con ‘fines politico electorales, ni
condicionar su entrega a filiacion, militancia, credo, ideclogialo cualquier otra razén ajena
a los criterios y requisitos previstos en “El Programa” que resulten discriminatorios.

DECIMA TERCERA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES:

Los datos personales recabados con motivo de la ejecucion de “EL. PROGRAMA”, seran
tratados de acuerdo con lo establecido por los articulos 1, 7 y 22 de la Ley General de
Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados y 1, 7, 16, 59 y 61, de
la Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado
de Querétaro, la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, la'Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Querétaro y demas
normatividad aplicable.

DECIMA CUARTA. AVISO DE PRIVACIDAD:

Los datos personales para tramites y servicios solicitados a través del. Instituto para la
Atencion de Pueblos y Comunidades Indigenas del Estado de Querétaro y el Municipio de
Colén Qro., son tratados conforme al aviso de privacidad correspondiente, mismo que se
puede consultar en las siguientes direcciones electréonicas: '

https://portal.queretaro.gob.mx/ShowAs.aspx?Nombre=1281819345 Aviso Privacidad Int
egral 2026.pdf&Ruta=Uploads/Formato Art66FLXVIl 2/1281819345 Aviso Privacidad In
tegral 2026.pdf

https://colon.qgob.mx/inicio/privacy-policy/

Los datos personales recabados seran utilizados con las finalidades siguientes: validar que
se cumplan los requisitos de elegibilidad para ser beneficiario de “EL PROGRAMA”,
asimismo serdn integrados en los sistemas de datos personales de la Secretarfa y podran
ser transmitidos a otros entes publicos de los tres niveles de gobierno en el ejercicio de
facultades propias, compatibles o analogas, para la realizacion de compulsas y la
integracién del Padrén de Beneficiarios. Por lo tanto, se garantiza la proteccion de los datos
personales que sean recabados, en cumplimiento con las disposiciones en materia de
transparencia y acceso a la informacién publica aplicables.

En todo momento las personas beneficiarias podran ejercer los derechos ARCO (acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicion) de los datos personales recabados, solicitandolo
directamente. en la Unidad de Transparencia del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
ubicada en Avenida Prolongacion Luis Pasteur, nimero 5, primer piso, Colonia Centro
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Histdrico, Cadigo Postal 76000, en la Ciudad de Santiago de Querétaro, en el Estado de
Querétaro, o a través de la Plataforma Nacional de Transparencia, disponible en la direccion
electrénica http://www.plataformadetransparencia.org.mx.

El aviso de privacidad integral se puede consultar en el portal de internet del Poder
Ejecutivo, a través de la liga de acceso: https://queretaro.gob.mx/web/aviso-de-privacidad

Lo anterior, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 1, parrafo quinto, 3 fraccion
I, 26 y 27 de la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados; y.- 1 quinto parrafo, 3 fraccion Il, 20 y 21 de Ley de Protecciéon de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Querétaro.
r !
TRANSITORIOS

Unico. La presente Convocatoria estara vigente a partir de su publicacion en el Periédico

QOficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, y hasta el 31 de
agosto 2026.

Dado en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., a los 14 dias del mes de agosto de
2026.

7

7 ()
ING. AUREWIQHIGALA/ PAEZ ING. HUGO TADE® COSTA SANCHEZ
DIRECTOR DELMMSTITUTO PARA SECRETABLQ’DE DESARROLLO
LA ATENCION DE PUEBLOS Y SUSTENTABLE DEL MUNICIPIO DE
COMUNIDADES INDIGENAS DEL COLON, QUERETARO
ESTADC/DE QUERETARO Rubrica

Rubrica
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PROGRAMA “CONTIGO POR UN DESARROLLO CON IDENTIDAD Y
PERSPECTIVA DE DERECHOS HUMANOS”

IV. SUBPROGRAMA IV. RESTAURACION AMBIENTAL EN ZONAS INDIGENAS.
COMPONENTE: CONSERVACION DEL SUELO Y DE LA MASA VEGETAL

EL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS
3, 30, FRACCION XXVII Y XXXIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO,, AS| COMO EL ACUERDO DELEGATORIO PROMEICO MEDIANTE
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, DE FECHA 02 DE OCTUBRE DE 2024 Y EL
INSTITUTO PARA LA ATENCION DE PUEBLOS Y COMUNIDADES INDIGENAS DEL
ESTADO DE QUERETARO, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 4,
FRACCIONES 1V, XV Y XXI; 5, FRACCION I; 6 Y 7, FRACCIONES I, II, IV Y Xl DEL
DECRETO POR EL QUE SE CREA EL ORGANISMO DESCONCENTRADO INSTITUTO
PARA LA ATENCION DE PUEBLOS Y COMUNIDADES INDIGENAS DEL ESTADO DE
QUERETARO; ASi COMO LOS APARTADOS 2, FRACCION VIl Y 3, NUMERALES 3.1,
3.2, 3.3, 3.4 Y 3.6 DEL PROGRAMA “CONTIGO POR UN DESARROLLO CON
IDENTIDAD Y PERSPECTIVA DE DERECHOS HUMANOS” Y EL APARTADO
MECANICA DE OPERACION DEL COMPONENTE, LETRA A. DEL SUBPROGRAMA IV.
“RESTAURACION AMBIENTAL EN ZONAS INDIGENAS”, Y

CONSIDERANDO

1.- El dia 30 de enero 2026 se publicd en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, el Acuerdo por el que se autoriza el Programa
“CONTIGO POR UN DESARROLLO CON IDENTIDAD Y PERSPECTIVA DE
DERECHOS HUMANOS” y sus Reglas y Esquema de Operacién de los subprogramas
que lo componen, para el otorgamiento de ayudas sociales, en adelante “EL
PROGRAMA?”, cuyo objetivo es proporcionar una atencion diferenciada a las personas de
los pueblos y comunidades indigenas del Estado de Querétaro e indigenas residentes,
considerando el enfoque multicultural propio de sus origenes, asi como la situacién
sociodemogréfica y ambiental de su entorno.

2.- El 29 de julio de 2026, se celebrs convenio de colaboracion entre el Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, representado por el M. en A.P. Eric Gudifio Torres, Secretario de
Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y el Municipio de Colén, Querétaro,
representado por el Ing. Hugo Tadeo Costa Sanchez, en su caracter de Secretario de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén, con la finalidad de conjuntar acciones y
recursos, para fortalecer y apoyar a personas fisicas y grupos de trabajo con ayudas
sociales contempladas en “EL PROGRAMA”.

3.~ Con la finalidad de promover y dar a conocer “EL PROGRAMA” y el componente
CONSERVACION DEL SUELO Y DE LA MASA VEGETAL, de su Subprograma IV.
“RESTAURACION AMBIENTAL EN ZONAS INDIGENAS”, a su poblacion objetivo,
integrada por las personas que pertenezcan a los pueblos y comunidades indigenas
reconocidos en el articulo 3 de la Ley de los Derechos y Cultura de los Pueblos y
Comunidades Indigenas del Estado de Querétaro, aquellas registradas en el Catalogo
Nacional de Pueblos y Comunidades Indigenas y Afromexicanas, asl como las personas
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indigenas residentes que acrediten su pertenencia a un pueblo indigena del Municipio de
Colon, Qro., resulta necesario emitir la convocatoria correspondiente.

Por lo expuesto, se tiene a bien emitir la siguiente:

CONVOCATORIA PUBLICA DEL PROGRAMA “CONTIGO POR UN DESARROLLO
CON IDENTIDAD Y PERSPECTIVA DE DERECHOS HUMANOS”, EN SU
SUBPROGRAMA IV. “RESTAURACION AMBIENTAL EN ZONAS INDIGENAS”.

BASES

t
PRIMERA. OBJETO: fi

ol
Establecer las bases y requisitos para la presentacién de solicitudes de ayuda social que
otorga “EL. PROGRAMA” en su componente Conservacién del suelo y de la masa
vegetal del subprograma IV. “RESTAURACION AMBIENTAL EN ZONAS INDIGENAS”,
el cual busca promover el cuidado, conservacion y proteccion del entorno a través de la
implementacion de técnicas que estén enfocadas a mitigar la erosiéon del suelo y
favorezcan la retencion de agua y permitan rescatar y mantener plantas de interés
biocultural y econémico de las comunidades indigenas.

SEGUNDA. PARTICIPANTES:

Las personas de los pueblos y comunidades indigenas, ubicados en el Municipio de Colén,
Qro., sujetos de atencion, en términos de la Ley de Derechos y Cultura de los Pueblos
y Comunidades Indigenas del Estado de Querétaro y del Acuerdo por el que se expide
el Catalogo Nacional de Pueblos y Comunidades Indigenas y Afromexicanas. Se dara
prioridad a las personas que no hayan recibido ayudas sociales para los mismos conceptos
y que, de manera individual estén interesados en recibir la ayuda social sefialada en el
componente Conservacién del suelo y de la masa vegetal, del Subprograma IV.
“RESTAURACION AMBIENTAL EN ZONAS INDIGENAS”.

TERCERA. COMPONENTES Y CONCEPTOS:
Apoyo destinado a los Componentes y Conceptos referidos a continuacion, consistente en

un apoyo econémico y/o en especie con un monto maximo de hasta $300,000.00
(trescientos mil pesos 00/100 M.N.) por proyecto, determinados de acuerdo a lo siguiente:

Componente Conceptos

a. Construccién y mantenimiento de:

v Barreras vivas.

v Presas de control de azolves.

Vv Terrazas de piedra.

v Desazolves de cuerpos de agua.
Considerando:

v Apoyo para pagos de jornales.

v Adquisicién y/o renta de equipo y herramientas.

v Especies vegetativas.

v Materiales.

Conservacion del suelo y de
la masa vegetal
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Lo anterior, de conformidad con lo establecido por los articulos 80 y 80 Bis de la Ley para
el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro.

CUARTA. CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD:

Para

aquellos solicitantes que deseen ser beneficiarios del presente Subprograma, sera

necesario el cumplimiento de los siguientes requisitos y presentar la siguiente
documentacion:

L

Pertenecer a una comunidad indigena del Municipio de Colén, Qro., en términos de
lo establecido en la Ley de Derechos y Cultura de los Pueblos y Comunidades

' Indigenas del Estado de Querétaro y del Acuerdo por el que se expide el Catalogo

Nacional de Pueblos y Comunidades Indigenas y Afromexicanas.

Cumplir con los requisitos establecidos en la presente convocatoria.

No ser servidor publico del Gobierno Estatal o del Municipio de Colén, Qro., asi
como las personas con las que tenga un parentesco por consanguinidad y/o
afinidad hasta el cuarto grado, con dichos servidores publicos.

Registrar su solicitud en los términos, plazos y lugar que se establecen en la base
séptima de la presente convocatoria,

En el caso de que la,solicitud sea para construccion, de forma adicional a lo
sefialado con anterioridad, debera presentar el documento que acredite la
propiedad o posesioén del terreno a nombre del solicitante.

QUINTA. REQUISITOS GENERALES:

Las personas que cumplan con los criterios de elegibilidad y deseen solicitar la ayuda social
que brinda “EL PROGRAMA”, deberan presentar la documentacion siguiente:

V.

a). Persona Fisica:

Solicitud en original debidamente requisitada, formato que sera emitido por la
Instancia Responsable mediante la Convocatoria respectiva (se anexa formato).
Original para cotejo y copia simple de la identificacion oficial vigente con fotografia,
consistente en INE, pasaporte y/o licencia de conducir de la persona solicitante.
Comprobante de domicilio no mayor a 03 (tres) meses de antigiiedad (luz,
teléfono, predial, agua o constancia de residencia expedida por la Autoridad
Competente).

Proyecto que describa lo siguiente:

El objetivo.

Beneficios que se esperan.
Concepto y cantidad que se solicitan.
Lugar en donde se ejecutara.
Tiempo de ejecucion.

pooTe

En caso de infancias y adolescencias, se deberan presentar los requisitos previamente
referidos por el padre, madre y/o tutor, asi como incorporar la CURP y acta de nacimiento
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del interesado, asi como la identificacion oficial vigente con fotografia del padre, madre y/o
tutor y/o representante legal.

b). Grupo de Trabajo:

I. Solicitud en original debidamente requisitada, formato que sera emitido por la
Instancia Responsable mediante la Convocatoria respectiva (Se anexa formato).

Il. Original para cotejo y copia simple de la identificacion oficial vigente con fotografia,
consistente en INE, pasaporte y/o licencia de conducir de la persona solicitante.

.  Comprobante de démicilio no mayor a 03 (tres) meses de antigliedad (luz, teléfono,
Impuesto Predial, agua o constancia de residencia expedida por la Autgridad
Competente).

IV. Original de escrito libre dirigido al Titular la Instancia Ejecutora, mediante el cual, los
integrantes del grupo de trabajo manifiesten su conformidad y voluntad para
integrarse al Proyecto a ejecutar, y que debera contener:

a. Los datos de todos los integrantes (nombre completo, domicilio y CURP);

b. La finalidad de integrarse en grupo de trabajo, y

c. Nombramiento por parte de los integrantes del grupo de trabajo, de la persona
que los representara para realizar las gestiones del apoyo del Programa

V. Proyecto que describa lo siguiente:
a. El objetivo.
b. Beneficios que se esperan.
c. Concepto y cantidad que se solicitan.
d. Lugar en donde se ejecutara.
e. Tiempo de ejecucion.

SEXTA. BENEFICIOS:

La ayuda social sera destinada lnica y exclusivamente a los conceptos referidos en la base
tercera.

La entrega de las ayudas sociales queda sujeta a la suficiencia presupuestal autorizada
con la que se cuente para la operacion de “EL. PROGRAMA”.

SEPTIMA. RECEPCION DE SOLICITUDES:

La recepcion de las solicitudes, se llevara a cabo del 24 al 28 de agosto y el dia 31 de agosto
de 2026, en las oficinas de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén,
Qro., ubicadas en Carretera Estatal 110, Ajuchitlan, Coldn, Qro., Km 9+200, C.P. 76270. En
horario de 9:00 am a 2:00 pm.

Las solicitudes deberan estar firmadas y/o con huella dactilar de la persona solicitante, la

cual debera venir acompafada de los documentos previstos en la presente Convocatoria y
en “EL PROGRAMA”.
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OCTAVA. NOTIFICACION DE RESULTADOS:

El Municipio de Colén, Qro., presentara al Comité Dictaminador, las solicitudes de las
ayudas sociales para la determinacion de su viabilidad y aprobacion de la entrega de la
ayuda social. Una vez aprobadas dichas ayudas, el referido Comité realizara las acciones
correspondientes para la entrega de las ayudas a los beneficiarios, mediante resolucién que
le hara saber al solicitante en un plazo maximo de 90 noventa dias habiles, posteriores a la
entrega de la solicitud de apoyo con los requisitos cumplidos.

NOVENA. INFORMACION ADICIONAL:

Cualquier duda o aclaracion respecto a los beneficios, documentacion, procedimiento de
operacion para acceder a la ayuda social que bfinda el componente Conservacion del
suelo y de la masa vegetal del subprograma IV. “RESTAURACION AMBIENTAL EN
ZONAS INDIGENAS”, de “EL PROGRAMA”, se puede consultar su publicacion en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el 30 de
enero de 2026, o directamente a los medios de contacto del Instituto para la Atencién de
Pueblos y Comunidades Indigenas del Estado de Querétaro, que a continuacién se sefialan:

e Direccion: oficinas del Instituto para la Atencién de Pueblos y Comunidades
Indigenag, del Estado de Querétaro ubicadas en calle Benito Juarez Norte niimero
50, primer piso, Centro Historico, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000.

o Teléfono: 4422516600 Ext. 8657

= Direccién: oficinas de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Colon, Qro., ubicadas en Carretera Estatal 110, Ajuchitlan, Colon, Qro., Km 9+200,
C.P. 76270.

o Teléfono: 419 234 37 00 Ext. 2402.

DECIMA. QUEJAS Y DENUNCIAS:

Aquellas personas que consideren que sus derechos hayan sido vulnerados, podran acudir
ante las instancias que aqui se sefialan, a presentar sus quejas o denuncias administrativas
correspondientes:

« Organo Interno de Control de la Secretarfa de Gobierno del poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, en el domicilio ubicado en Andador 5 de mayo nimero 45,
Centro Histérico, C.P. 76000, Santiago de Querétaro, Querétaro.

= Secretaria de la Contraloria del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en el
domicilio ubicado en: Avenida Corregidora Sur Numero 16, Colonia Cimatario,
Primera Seccién, C.P. 76030, Santiago de Querétaro, Querétaro.

o Contraloria del Municipio de Coldn, Querétaro, en el domicilio ubicado en Jardin
Héroes de la Revolucion, niimero 1, Colonia Centro, C.P. 76270, Colén, Qro.
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DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION:

La interpretacion de la presente Convocatoria estara sujeta a las disposiciones
contempladas en “EL PROGRAMA” publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 30 de enero de 2026 y corresponde al
Instituto para la Atencién de Pueblos y Comunidades Indigenas del Estado de Querétaro,
como instancia responsable y normativa respectivamente de “EL PROGRAMA”, resolver
cualquier asunto ho previsto en la presente Convocatoria.

DECIMA SEGUNDA. DE LA DIFUSION Y DIVULGACION:

En términos de los articulos 134 de la Constitucion Politica de los. Estados Unidos
Mexicanos; 1 Y 11 de la Ley General de Comunicacion Social, la difusién en medios
impresos y propaganda que bajo cualquier modalidad de comunicacién social se realice en
relacion con “EL PROGRAMA?”, sus Subprogramas, Reglas de Operacion y la presente
Convocatoria, debera contener la siguiente leyenda:

“Este Programa es publico, ajeno a cualquier partido politico. Queda prohibido el uso para
fines distintos a los establecidos en el Programa.”

En ninglin caso este Programa podra ser utilizado con fines politico electorales, ni
condicionar su entrega a filiacién, militancia, credo, ideologia o cualquier otra razén ajena
a los criterios y requisitos previstos en “El Programa” que resulten discriminatorios.

DECIMA TERCERA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES:

Los datos personales recabados con motivo de la ejecucion de “EL PROGRAMA?”, seran
tratados de acuerdo con lo establecido por los articulos 1, 7 y 22 de la Ley General de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados y 1, 7, 16, 569 y 61, de
la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado
de Querétaro, la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Querétaro y demas
normatividad aplicable.

DECIMA CUARTA. AVISO DE PRIVACIDAD:

Los datos personales para tramites y servicios solicitados a través del Instituto para la
Atencién de Pueblos y Comunidades Indigenas del Estado de Querétaro y el Municipio de
Coldn Qro., son tratados conforme al aviso de privacidad correspondiente, mismo que se
puede consultar en las siguientes direcciones electrénicas:

https://portal.queretaro.gob.mx/ShowAs.aspx?Nombre=1281819345 Aviso Privacidad Int
egral 2026.pdf&Ruta=Uploads/Formato Art66FLXVII 2/1281819345 Aviso Privacidad In

tegral 2026.pdf

https://colon.gob.mx/inicio/privacy-policy/

Los datos personales recabados seran utilizados con las finalidades siguientes: validar que
se cumplan los requisitos de elegibilidad para ser beneficiario de “EL. PROGRAMA?”,
asimismo seran integrados en los sistemas de datos personales de la Secretaria y podrén
ser transmitidos a otros entes publicos de los tres niveles de gobierno en el ejercicio de
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facultades propias, compatibles o analogas, para la realizacion de compulsas y la
integracion del Padréon de Beneficiarios. Por lo tanto, se garantiza la proteccién de los datos
personales que sean recabados, en cumphmlento con las disposiciones en materia de
transparencia y acceso a la informacién publica aplicables.

En todo momento las personas beneficiarias podran ejercer los derechos ARCO (acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicion) de los datos personales recabados, solicitandolo
directamente en la Unidad de Transparencia del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
ubicada en Avenida Prolongacion Luis Pasteur, numero 5, primer piso, Colonia Centro
Histdrico, Caodigo Postal 76000, en la Ciudad de Santiago de Querétaro, en el Estado de
Querétaro, o a través de la Plataforma Nacional de Transparencia, disponible en la direccion
electronica http://www.plataformadetransparencia.org.mx.
1

El aviso de privacidad integral se puede consultar en el portal de internet del Poder
Ejecutivo, a través de la liga de acceso: https://queretaro.gob.mx/web/aviso-de-privacidad

Lo anterior, en cumplimiento de lo establecido en los artlculos 1, parrafo quinto, 3 fraccion
Il, 26 y 27 de la LLey General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados; y 1 quinto parrafo, 3 fraccién I, 20 y 21 de Ley de Proteccion de Datos
Personales en Posesidn de Sujetos Obligados del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS
Unico. La presente Convocatoria estara vigente a partir de su publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, y hasta el 31 de
agosto de 2026.

Dado en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., a los 14 dias del mes de agosto de
2026.

\ }'.\\\ (D |

ING. AURELIO SIGRDA PAEZ ING. HUGO ﬁEo COSTA SANCHEZ
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